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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY C. 2 UP POLOMI

Kapitola bude doplnéna po projednani Zmény ¢. 2.

B. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKYSTAVEBNIHO
ZAKONA

Zména &. 2 UP Polomi byla zpracovana v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani, jak je
definuje 8§ 38 a § 39 Stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb.. v platném znéni.

Zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi byly stanoveny v platném Gzemnim planu a
zUstavaji beze zmény.

Stanovena koncepce vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj na
spravnim Uzemi obce Polomi.

V souladu s §39 byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Uzemi a pro tyto zmény byly
navrzeny a stanoveny podminky pro jejich provedeni.

Zména nebude mit negativni vliv na vefejné zdravi pfi dodrzeni stanovenych podminek pro
vyuziti ploch a pokyn( pro rozhodovani v izemi.

Zména nevymezuje zadné plochy k asanaci, rekonstrukci a rekultivaci.

Zména nenavrhuje zmény v Uzemi, které by bylo nutné posuzovat z hlediska vlivi na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona, zejména s:

- vyhlaskou €.146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist;

- vyhlaskou ¢€.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

C. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.1. Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky jinych pravnich ptedpist. Zadna z
navrzenych zmén neni v rozporu s pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny,
ochrany vod, ochrany ovzdus$i, ochrany pud, ochrany lesa, ochrany horninového prostredi,
pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a technické infrastruktury apod.

C.1.1. V navrhu Zmény &.2 UP Polomi jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva
obrany:

Na celém spravnim UGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, veetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)



D. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zpracovani Zmeény €. 2 je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,PUR CRY), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény €. 9 s Gu€innosti od 1. bfezna
2025.

Z PUR CR vyplyvaiji pro feseni Zmény &. 2 UP Polomi tyto skuteénosti a pozadavky:

D.1.1.Republikové priority a jejich zohlednéni ve Zméné é.2 UP

Zména 6.2 UP Polomi respektuje definované priority tizemniho planovani:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického asocialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cileni
ochrana mist zvla$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména &. 2 respektuje v8echny hodnoty Uzemi prevzaté z UAP ORP a zji$téné pfi

doplnujicich priizkumech a rozborech. Dil¢i zmény se tykaji zmén ve vyuziti ploch v
navaznosti na zastavéné uzemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
podminky prostorového uspofradani byly v uzemnim planu stanoveny tak, aby realizovana
zastavba nenarusila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby
ani krajinny raz.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.
Navrhem urbanistické koncepce ve Zméné ¢€.2 jsou zachovany moznosti rozvoje primarniho
sektoru. RozSifeni ploch rodinného bydleni je z véSi Casti v zastavéném Uzemi, jedna plocha
na pozemku bezprostfedné navazujicim, navrh feSeni je tedy minimalné negativné ovlivni
zemédélskou a ekologickou funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociéalni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Na Uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socialni segregaci. Uzemni plan nevytvari
podminky pro vznik takovychto lokalit.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérii vymezenych v PUR CR.

Rozvoj byl navrzen na zakladé pozadavku obce a jejich ob&an(, zejména s ohledem zajistit
prioritni obytnou funkci. Zména &. 2zohlednila jak zajmy soukromé, tak vefejné. Reseni je
komplexni a vytvari podminky pro zachovani kvality Zivota obyvatel.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje dzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény ¢. 2.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.

Zménou &. 2 UP je vytvareni pracovnich prileZitosti zachovano.



(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény &. 2, v UP jsou definovany pfirodni, kulturni i
civilizaCni hodnoty.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu vé.
Uzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospodarné vyuZivat zastavéné tizemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény €. 2.

(20) Zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to
pfi tzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pddniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci tzemné pléanovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroj.
Zmeéna ¢.2 vymezenim ploch smiSenych krajinnych podporuje zvySovani ekologické stability.
(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocGichy a pro Cloveéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V réamci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti VS krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a FeSeni
environmentalnich probléemd.

Zmeéna €. 2 vzhledem k charakteru dil€ich zmén zachovava prostupnost krajiny.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ dzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti
krajiny.

Zména &.2 UP se této priority nedotyka.

(22) Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).

Obec je propojena ucelovymi cestami, Uzemni plan umozriuje dalSi rozvoj cyklistickych tras i
vystavbu pfistfeSkud pro turisty, odpocivadel, informaénich tabuli apod.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. U stavajici i
budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v dzemi.
Zarovern v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a



timto zpusobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Uzemi obce Polomi je dobfe dostupné silniéni dopravou.Zménou &. 2 UP je koncepce dopravy
a technické infrastruktury stanovena v UP respektovana.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center
osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvy$ovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v izemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Ve zméné €.2 nejsou navrzeny noveé liniové stavby, které by zhorSovaly prostupnost krajiny
nebo ohroZovaly plochy bydleni hlukem a emisemi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz8ifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a v souladu s principy rozvoje
udrZiteIné mobility osob a zboZi je tfeba dostateénou verejnou infrastrukturou primo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).
Zména &.2 UP se této priority nedotyka.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovéani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi
pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
uspofadanim ploch v udzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména &.2 UP se této priority nedotyka.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni
Vv pfipadé zmény klimatu. Na Gzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucink( povodni a sucha.Pri vymezovani
zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Zména ¢.2vytvari podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
stanovuje podminky pro zadrzovani,vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody. Je
umoznéna vystavba protipovodriovych a protieroznich opatfeni v nezastavéném uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

Tato priorita se netyka zpracovani Zmény €. 2. Na Uzemi obce nejsou stanovena zaplavova
Uzemi.

(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture t&chto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pri feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi
vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v
tuzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tuzemi investicemi ve prospéch tuzemniho
rozvoje. Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich



letist,efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Zménou &. 2 UP je ptivodni koncepce vefejné infrastruktury a dostupnosti okolnich mést
zachovéana.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verfejnou infrastrukturu, véetné verfejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a verfejné infrastruktury je treba reSit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru a verejnosti.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou €. 2 jsou navrZzeny s ohledem na moZnost jejich
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu i kapacity ob&anského vybaveni.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i
v budoucnosti.

Pozadavek fesil jiz Uzemni plan Polomi. Navrhuje koncepci zasobovani pitnou vodou i
odkanalizovani. Zména ¢.2 na této koncepci nic neméni.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zZivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viiva a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

Pozadavek fe$i Zmeéna ¢€.2 stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti,
které umoznuji vyuzivani fotovoltaickych panelll umisténych na budovach a rovnéz nevytvari
zadné prekazky vyuzivani tepelnych zemnich Cerpadel.

D.1.2.Z hlediska sidelni struktury feSené uzemi nespada mezi vysSi ani stfedni centra
osidleni.

D.1.3. Specifické oblasti

D.1.3.1.
Aktualizaci €.4 PUR CR byla v FeSeném Gzemi vymezena Specificka oblast SOB9, ve které
se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:
a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvafet tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,
c) vytvaret tzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
tzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,
d) vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dal$ich protieroznich prvka, napf. vétrolami, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopd,
e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkt na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,




situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip.
navrhovat i dal§i vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména Uzemni studie krajiny.

Zmeénac.2vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvysSovani jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti. Dle aktualniho stavu doteného
krajinného prostoru a pfirodnich charakteristik se jedna o opatfeni pro podporu krajinného
rdzu, ochranu pfirody jako celek a napInéni hlavnich funkci krajiny ¢i zhodnoceni daného
potencialu jako:

- uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny

- zajisténi pfiznivého plsobeni na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové vymezeni

- ochrana a obnova potencialnich stanovist krajinné i sidelni zelené

D.1.3.2.

Z davodu naléhavého vefejného zajmu byla pofizena z podnétu Ministerstva primyslu a
obchodu mimofadna Zména ¢.9PUR CR, jejimz predmétem je vymezeni dvou novych
specifickych oblasti na izemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroj(:
Specificka oblast SOB10vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zafeni.

Specificka oblast SOB11vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Obé nové specifické oblasti zahrnuji celé spravni tzemi obce Polomi.

Na ukoly pro Gzemni planovani, stanovené pro tyto specifické oblasti, adekvatné reaguje jiz
Zmeéna ¢€.2 — umoznuje umistovat fotovoltaiku na budovy (s ohledem na okolni zastavbu) a v
ploSe technické infrastruktury (TU) a zamezuje umistovat fotovoltaiku volné v krajiné.
Podklady MPO a MZP pro vymezeni ploch nebo koridord s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie dosud nebyly zpracovany a nelze je tedy
v Gzemnim planu zohlednit. V rdmci navazujici tzemné planovaci &innosti MMR CR, kraje a
v ramci koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci a za podminky platnosti pfisluSné pravni
upravy, bude mozné provéfit na Uzemi obce umisténi dalSich obnovitelnych zdroji energie.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tkoly izemniho planovani v celostatnich

souvislostech a stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho
Uzemi, zohledriuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan viadou Ceské republiky usnesenim &. 581 dne

28.8. 2024.

Spravni iuzemi obce neni dotéeno vymezenim zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a
koridorti dle URP. UP Polomi a jeho Zména ¢&. 2 jsou v souladu s Gzemnim rozvojovym
planem.

D.3.SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Polomi je souéasti Gzemi FeSeného Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého
kraje (dale ZUR OK).

ZUR OK byly vydany usnesenim &. UZ/21/32/2008 ze dne 22. 2. 2008 opatfenim obecné
povahy pod &. j. KUOK/8832/2008/0SR-1/274 (iginnost 28. 3. 2008), Aktualizace &. 1 ZUR



OK usnesenim ¢. UZ/19/44/2011 ze dne 22. 4. 2011 OOP pod €. j. KUOK 28400/2011
(Gginnost 14. 7. 2011), Aktualizace &. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4.
2017 OOP pod ¢. j. KUOK 41993/2017 (G€innost 19. 5. 2017), Aktualizace ¢. 3 usnesenim
UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019 OOP pod &. j. KUOK 24792/2019 (UcCinnost 19. 3. 2019),
Aktualizace €. 2a usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 OOP pod &. j. KUOK
104377/2019 (ucinnost 15. 11. 2019), Aktualizace €. 4 usnesenim ¢&. UZ/7/81/2021 ze dne 13.
12. 2021 OOP pod &. j. KUOK 123647/2021 (u&innost 27. 1. 2022) a Aktualizace &. 5 ZUR OK
usnesenim ¢. UZ/11/92/2022 ze dne 26. 9. 2022 OOP pod ¢&. j. KUOK 103281/2022 (ucinnost
22.10. 2022).

Z nadfazené dokumentace ZUR OK vyplyvaji pro feSené Uzemi pozadavky obecného
charakteru i Uzemni poZadavky, které jsou v Uzemnim planu Polomi feSeny, zohlednény a
upfesnényv podrobnosti Uzemniho planu, a to jak v grafické, tak textové &asti.

Zména €.2 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu v souladu se ZUR OK.

D.3.1. Zména ¢.2 je zpracovana v souladu se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani
kraje a dalsimi pozadavky ZUR OK na feSeni Uzemné planovaci dokumentace obci a jejich
koordinaci formulovanymi v obecné formé v jednotlivych kapitolach ZUR OK. Tyto priority jsou
uplatnény v ramci platného uzemniho planu a konkrétni primét jejich uplatnéni se promita v
prislusnych ¢astech textu odlvodnéni, které se danou problematikou zabyvaji.

D.3.2.ZUR OK dale vymezuiji specifické oblasti pro tzemi Olomouckého kraje, ve kterém se
projevuiji problémy v hospodarském rozvoji a socialni soudrznosti obyvatel Uzemi (zejména
vysoka mira nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni struktura, nizka urovenh mezd a
omezena mobilita obyvatel za praci). Vyznam problém0 téchto oblasti pfesahuje hranice
uvedenych obci a ovliviuje vyvazeny udrZitelny rozvoj zejména okrajovych &asti
Olomouckého kraje s pfesahem vlivl i do sousednich kraji.Polomi jako obec pfislusejici k
ORP Konice spada do specifické oblasti SOB-k4situované pfi jihozapadni hranici
Olomouckého kraje.

Pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje v uvedené oblasti stanovuji ZUR OK
pozadavek vytvaret v dot€enych obcich podminky pro:

a) pfiméfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni;

— fe$eno v tzemnim planu, Zménou ¢. 2 doplnény plochy zajistujici dalsi rozvoj

b) zkvalitnéni dopravni, technické a obCanské infrastruktury;

—koncepce kanalizace stanovena v Gzemnim planu

¢) uzemni ptedpoklady pro rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi a tradi¢nich femesel vymezenim vhodnych rozvojovych uzemi a
pravidel pro umistovani téchto aktivit v obcich i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a
krajiny;

— feseno jiz v lzemnim planu, rozvoj obéanského vybaveni

D.3.3.V ZUR OK jsou vymezeny oblasti se shodnym krajinnym typem, feSené lUzemi je
soucasti rozsahlého krajinného celku Hané.

—v koncepci rfeSeni Uzemniho pldnu Polomi vcéetné Zmény ¢.2 jsou respektovany zasady
cilovych charakteristik krajiny Hané, navrh zachovava charakter otevifené kulturni venkovské
krajiny.

D.3.4.V uzemich s vysokym potencidlem rekreacniho vyuZiti jsou pro rekreaci a cestovni ruch
v ZUR OK vymezeny rekreaéni krajinné celky (dale RKC). Uzemi RKC jsou vhodna pro
pobytovou rekreaci, v nichZ je preferovan rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu pfed vyrobou
a ochrana krajinnych a pfirodnich hodnot. Polomi je sou€asti uzemi s dosud niz§i koncentraci
ubytovacich kapacit a méné rozvinutou infrastrukturou cestovniho ruchu. Re$ené uzemi
spada do navrzeného RKC Bouzovsko.

— Uzemni plan Polomi i Zména ¢&.2splriujizasady koncepce Feseni. Jiz v platném UP byly
vytvoreny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu zejména s ddrazem na mékkou turistiku
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(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani prirodnich hodnot a
udrziteIného rozvoje tzemi.

D.3.5. Koncep¢ni rozvojové materialy Olomouckého kraje

Koncepcni materialy, vztahujici se k feSeni Zmény €.2jsou respektovany.

E. VYHODNOCEN| SOULADU SE ZADANIM

Zmeéna uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem na zakladé Navrhu zadani zmény
€. 2 uzemniho planu Polomi zpracované stavebnim odborem Méstského uradu Konice.
Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych &astech zmény uzemniho planu.
E.1. Uzemni plan je pteveden do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace
v souladu s pravnimi pfedpisy v poZzadovaném rozsahu celého spravniho tzemi obce Polomi.
Re$enim zmény Uzemniho planu jsou nové popsany podminky jednotlivych ploch s
aktualizovanymi nazvy a jejich popisem. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
respektuji principy vyjadiené ve stavajicim uzemnim planu a aktualné vyuzivaji moznosti dané
standardizaci dle nového stavebniho zakona.

Navrh zmény provéril a zapracoval pozadavky obsaZené v rozhodnutich zastupitelstva
obce na zménu vyuziti izemi v k.i. Polomi nasledovné:

- Pozemky parc. ¢. 321/6 a 321/1 - prevedeni z plochy soukromé a vyhrazené zelené
na plochu bydleni venkovského charakteru. Divodem je umozZnéni majiteli pozemku vystavbu
rodinného domu.

Pozadavek provéfen, pozemky321/6 a ¢ast pozemku 321/1 jsou navrZeny v lokalité ,Pod
vodojemem* jako plocha Z.11 pro bydleni venkovské BV.

- Pozemek parc. ¢. 393/12 - pfevedeni z plochy soukromé a vyhrazené zelenéna
plochu vyhovujici pro podnikatelsky zamér — kratkodoby prongjem objektu.

PoZadavek provéfen, pozemek 393/12 je navrZzen v lokalité ,Na strani“ jako rekreace jina RX
na plose Z.12

- Pozemek parc. ¢. 401/4 - pfevedeni z plochy soukromé a vyhrazené zelenéna plochu
vyhovujici pro podnikatelsky zamér — kratkodoby pronajem objektu.

Pozadavek provéfen, pozemek 401/4je vymezenv lokalité ,Humna“ jako soucast rozvojové
plochy Z.10 pro bydleni venkovské BV.

- Pozemek parc. ¢. 434/2 - prevedeni z plochy soukromé a vyhrazené zelenéna plochu
na plochu bydleni venkovského charakteru.Divodem je vystavba rodinného domu.

Pozadavek provéren, pozemek 434/2 je vymezen v lokalité ,Humna“ jako soucast rozvojové
plochy Z.10 pro bydleni venkovské BV.

- Pozemky parc. ¢. 401/3 - pfevedeni z plochy soukromé a vyhrazené zelené a
pozemky parc. ¢. 444, 443 z plochy zemédélské na plochy bydleni venkovského
charakteru.DiGvodem je moznost vystavby rodinnych domd.

Pozadavek provéfen, pozemek 401/3 je vymezen v lokalité ,Humna“ jako soucast rozvojové
plochy Z.10 pro bydleni venkovské BV. Pozemky parc. €. 444, 443 z(stavaji jako stabilizované
Uzemi ZPF.

- Pozemky parc. ¢. 74/50,51,52 - prevedeni z plochy pfirodni a pozemky parc. ¢.74/26
z plochy rekreacni na funkéni plochu, ktera umozni kratkodoby pronajem, glamping, sauna
wellness, individualni rekreaci ¢&i trvalé bydleni pro majitele.
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PoZadavek provéfen, pozemky parc. €. 74/50,51,52 a 74/26 jsou vymezeny jako souéast
stabilizované plochy s vyuzitim pro rekreaci individualni RI.

Pozemky parc. ¢. 505/1 a 256/27 - pfevedeni z plochy zemédélské na plochu bydleni
venkovského charakteru. Ddvodem je moznost vystavby rodinnych domd.
Pozadavek provéren. Pozemky parc. €. 501/1 a 256/27 zlstavaji soucasti zemeédélské krajiny.

F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi.

G.SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Nebylo pozadovano.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A
DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Nebylo poZadovano.

|. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, VEETNE ZDUVODNENi VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE §122 ODST. 3

I.1. PREVOD UZEMNIHO PLANU DO NOVEHO STANDARDU

UP Polomi vydany Zastupitelstvem obce Polomi dne 25. 6. 2008 nabyl u¢innosti dne 11. 7.
2008. Nasledné k nému byla pofizena Zména €. 1 vydana Zastupitelstvem obce Polomi dne
19. 9. 2018 s nabytim Gc€innosti dne 9. 10. 2018.

Zména &.2 UP Polomi je zpracovana podle rozhodnuti Zastupitelstva obce Polomi ze dne
4.12.2024 (usneseni ¢.7/12), nasledné byly pozadavky doplnény Zastupitelstvem obce Polomi
na zasedani konaném 16. 4. 2025 (usneseni €.14/25).

Dlvodem pofizeni Zmény ¢&. 2 uzemniho planu UP Polomi je provéFeni nékolika diléich zmén
souvisejicich s uplatnénymi pozadavky ze strany vefejnosti a poZadavky na provéreni zmén z
vlastniho podnétu obce.

Soucasné v ramci feSeného Gzemi do3lo k uvedeni UP Polomi do souladu s nadfazenou
Uzemné& planovaci dokumentaci, obsaZzenou v Uplném znéni Zasad Uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje po Aktualizaci &. 5 a dale se Zménou &. 9 Politiky tzemniho rozvoje CR
ucinnou od 1.3 2025 (viz kapitola D.)
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Nedilnou sougasti Zmény & 2 UP Polomi je pFevedeni Gzemniho planu Polomi do
jednotného standardu UPD v souladu s aktualné platnou legislativou, coz mimo jiné
znamena pomérné vyraznou zménu nazvoslovi i grafického vyjadfeni standardizovanych jevi
oproti dosud platnému UP Polomi.

Dokumentace je zpracovana v souladu s aktualnim stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb.,
podle § 59 ,Jednotny standard“ a podle pfilohy stavebniho zakona ¢.8. ,Obsah a struktura
uzemniho planu“ a v souladu s pfisluSnymi vyhlaSkami, zejména s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.
,0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu®.

Predmétem formalni Upravy podle uvedenych pfedpist bylo nasleduijici:

- Aktualizace nazvu jevl a pojmu
Ve viech kapitolach textu Uzemniho planu Polomi véetné Odivodnéni jsou pouZity nazvy
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a vSechny nazvy jevl navrhovanych tzemnim planem v
souladu s novym standardem.

- Pfejmenovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Je patrné zejména ve vykresech 1/2 Hlavni vykres a Il/1 Koordinaéni vykres.
V textu pak zejména v kapitole f) Podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofadani ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

- Zména oznacovani ploch navrzenych uzemnim pldnem
V textu i grafické ¢asti uzemniho planu se doplfiuji tecky v Fetézcich kédu oznadujicich jevy
uzemniho planu v souladu s vyhladkou a metodikou v platném znéni.

- Zména usporadani kapitol textové ¢asti uzemniho planu a tprava nazvd kapitol.

- DoplInéni novych kapitol v souladu s poZadavky legislativy.

- Zména grafického vyjadreni jevl uzemniho planu
Zménou €. 2 bylo v souladu s novym standardem zmeénéno grafické zobrazeni zejména téchto
jevu uzemniho planu:

feSené uzemi

zastavéné uzemi

zastavitelna plocha

plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

vymezeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability

vefejné prospésné stavby a opatreni

-Zména odevzdavané digitdlni formy Uzemniho planu v souladu se standardnim
datovym modelem.

I.2. ZDUVODNENI RESENi POZADOVANYCH ZMEN

Zhotovitel vyhodnotil vSechny pozadované zmény v ramci doplfiujicich prizkumu( a rozbord,
kde byly navrhované zaméry posouzeny zejména z hlediska celkové urbanistické koncepce
UP Polomi ve znéni Zmény &. 1, limitd vyuZiti Uzemi a vazeb na sousedni Gzemi i aktualni
nadfazené UPD a po konzultacich s objednatelem a pofizovatelem tyto pozadavky zapracoval
do navrhu Zmény ¢&. 2 UP Polomi.

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi zaloZena v platné tzemné planovaci dokumentaci UP
Polomi neni charakterem jednotlivych dil¢ich zmén Zadnym zasadnim zplsobem ménéna ani
jinak narusena.

Veskeré Upravy textové casti jsou prehledné zobrazeny v Pfiloze ¢ .1 tohoto Odlvodnéni —
.1ext s vyznaCenim navrhovanych zmén®, kde jsou ruSené Casti textu preSkrtnuty, doplnéné
Casti jsou zvyraznény kurzivou.

V rdmci zmény & 2 UP Polomi byly provéfeny a na zakladé vysledk(i provéfeni do
dokumentace zafazeny jednotlivé podnéty vefejnosti na diléi zmény.

Zména €. 2 vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Uzemi v rozsahu,
ktery odpovida realnym potfebam obce i jejiho vyznamu ve struktufe osidleni.

V ramci doplfujicich prizkumi a praci na koncepci byly provéfeny jednak plochy z dosud
platného uzemniho planu a jeho zmén, jednak dal§i zaméry a pozadavky uplatnéné ve fazi
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pFipravy a zpracovani Zadani Zmény ¢. 2 zemniho planu Polomi. Nové pozadavky nemohly
byt do navrhu zafazeny vSechny, zejména vzhledem ke kolizi nékterych zamérd s limity a
hodnotami Gzemi.

I.2.1. Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch .10, .11, Z2.12

Z.10 Bydleni venkovské (BV)

Zastavitelnd plocha se nachazi na severnim okraji sidla, je soulasti zastavéného Uzemi.
Plocha lezi v klidové poloze, umisténim odpovida pozadavkim na kvalitni bydleni. Pozemky
zdhumennich poli a zahrad jsou zafazeny na zakladé pozadavk( vlastnikd parcel. V ploSe se
predpoklada vystavba 3 RD. Plocha navazuje na stavajici zastavbu stejné funkce, nedojde
k naruseni stanovené urbanistické koncepce. Pristup ze stavajici u¢elové komunikace jizné od
plochy, podminkou je zajistit rozSifeni vefejného prostranstvi na min. Sifku 8 m pro bezpecny
pohyb automobilt i péSich.V ploSe Z.10 bude moZné podminéné umistit 1 stavbu pro
glamping.

Z.2.2 Bydleni venkovské (BV)

Plocha lezi v klidové poloze na zapadnim okraji sidla, jedn& se o vyuziti zahrad na pfechodu
zastavby do krajiny. Plocha navrZzena pro 1 RD ve vazbé& na stavajici zastavbu. Pfednosti je
stavajici pfistupova komunikace a inzenyrské sité dovedené na hranici plochy. Lokalita se
nachazi na méné kvalitnich padach V. tfidy ochrany.

Z.2.3 Rekreace jina (RX)

Jedné se o drobnou lokalitu na severnim okraji obce Polomi. Podle katastru nemovitosti je
vedena V soucasnosti je plocha vedena v KN jako trvale travni porost.Neni tedy soucasti
zadného vétsiho celku obhospodafované zemédeélské plady. Dotéeny pozemek navazuje na
zastavéné uzemi.

Byla vytvofena nova kategorie ploch se specifickymi prostorovymi regulativy. V ploSe Z.12
bude mozné umistit jen 1 stavbu pro glamping. Lokalita se nachazi na méné kvalitnich padach
V. tfidy ochrany.

1.3. ZDUVODNENiI PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1.3.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, je soucasti
Uzemniho planu ,vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplisobu vyuZiti
(dale jen ,plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti®).

Podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zplisobu vyuZiti jsou rozliseny:

a) plochy stabilizované, které se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru izemi, zejména
jeho funkéniho vyuziti nebo prostorového usporadani,

b) plochy néavrhové, které se vymezuji pro zajisténi rozvoje nového &i transformaci
stavajiciho funkéniho vyuziti Uzemi nebo zajisténi rozvoje nového &i transformaci stavajiciho
prostorového usporadani uzemi.

1.3.2. Typy ploch

Pro stanoveni uzemnich podminek je v tzemnim planu vyuzito 18 druhl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Jejich vymezenim je urena zakladni struktura vyuzivani uzemi. Druhy
ploch Ize rozdélit do nasledujicich dvou skupin:

a) Plochy uréené pro zajisténi tizemnich podminek zejména pro zastavéné uzemi:

= bydleni venkovské (BV) — vymezené zejména pro zajisténi pozemkl staveb pro bydleni
venkovského charakteru s hospodafskym zazemim a ob¢anskou vybavenosti pro zajisténi
polyfunk&nosti obytnych uzemi jakoZto jednoho z hlavnich principl stavby sidel,

= rekreace individualni (Rl) — vymezena zejména pro zajisténi pozemkl pro individualni
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rekreaci v chatach a chalupéach,

= rekreace jina (RX) — vymezena pro zajisténi pozemku pro specifickou rekreaci - glamping,

= ob¢éanské vybaveni verejné (OV) — vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro stavby
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané ve verejném
zajmu a obsluhujici sidlo (napf. kulturni zafizeni, zafizeni samospravy apod.),

= obéanské vybaveni sport (OS) — vymezené zejména pro zajis§téni pozemkl pro stavby
ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané pro sport a
télovychovu,

= obéanské vybaveni komercéni (OK) — vymezené zejména pro zajisténi pozemku staveb pro
sluzby, ubytovani &i stravovani,

= vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) — vymezena zejména pro zajisténi pozemkl ulic,
namésti, navsi, chodnik( apod. obsluhujici sidlo a zaru€ujici jeho prostupnost,

= zelen zahradni a sadova (ZZ) — vymezena pro zajisténi pozemk( hospodarsky ¢&i rekreacné
vyuzivané privatni zelenég,

= zelenn ochranna a izolaéni (ZO) — vymezena pro zajisténi pozemku s izola¢ni a ochrannou
funkci,

= zelen sidelni ostatni (ZS) — vymezena pro zajisténi zelené s dllezitou Ulohou v Gzemi,

= doprava silniéni (DS) — vymezena zejména pro silniéni sit, ktera obsluhuje Uzemi a
zaruc€uje jeho spojeni s okolim,

cyklistickou,

= technicka infrastruktura vSeobecna (TU) — vymezena zejména pro zajisténi pozemkl
technickych zafizeni zajistujicich fungovani technické infrastruktury v Gzemi.

b) Plochy uréené pro zajisténi uzemnich podminek zejména pro nezastavéné uUzemi (pro
stanoveni koncepce uspofadani krajiny):

= zemédélské vSeobecné (AU) — vymezené zejména pro zajiSténi hospodarského vyuziti
krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability,

= lesni vSeobecné (LU) — vymezené zejména pro zajiSténi ochrany a rozvoje pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa,

= zelen krajinna (ZK) — vymezena pro zajisténi pozemkl vegetacnich prvk( v tzemi s funkci
krajinotvornou, pidoochrannou, ekostabiliza¢ni a retenéni.

= vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU) — vymezené zejména pro zajisténi ochrany
vodniho rezimu v krajiné i sidle, tj. zajis§téni pozemkul vodnich tok( a ploch,

= smiSené krajinné vSeobecné (MU) — vymezené zejména pro zajiSténi rdznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského i rekreaCniho vyuZiti a jeji ekologické
stability,

1.3.2. Podminky vyuziti ploch

Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se dle § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona ¢&.
283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, stanovuje:

a) Hlavni vyuZziti, tzn. zaméry, pro které je plocha primarné urena; pro které je urceno
prevazujici vyuziti. V pfipadé koridor dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich
a vodohospodarskych ¢&i technické infrastruktury musi byt pfedevsim zajiSténa jejich
prostupnost Gzemim.

Pro plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) neni hlavni vyuZiti stanoveno z divodu zajisténi
polyfunk&nosti krajiny, a to v souladu s ustanovenim 8 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zdkona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, kde je napsano, ze uzemni plan ,stanovi
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim hlavniho vyuziti, pokud je
mozné jej stanovit (...)*. V pfipadé ploch ,smiSenych® toto z jejich podstaty urcit nelze,
respektive neni to ucelné.

b) Pripustné vyuziti, tzn. zaméry, neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti, ledaze by hlavni
vyuziti nebylo stanoveno. Vyc€et vyuziti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva
pFipustna vyuziti tvofi pfikladny vycet, ktery neni uplny, ale charakterizuje svij rozsah
uvedenim nékolika typickych vyuZiti. PFipustné vyuZiti obsahuje zejména souvisejici,
podmiriujici &i doplfiujici zaméry k hlavnimu vyuZiti plochy (napf. ob&anské vybaveni, dopravni
a technickd infrastruktura apod.) a dalSi zdméry, které maji zajistovat zlepSeni podminek
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vyuziti pfedmétné plochy (napf. protipovodiiova opatfeni, zaméry zlepSujici podminky pro
rekreaci, trvala vegetace apod.).

c) Podminéné pripustné vyuziti, tzn. zaméry, které stejné jako pfipustné vyuziti neznemozni
pfevaZzujici hlavni vyuZiti a zaroven vyhovi stanovenym podminkam.

d) Nepfipustné vyuziti, tzn. zadméry, které nesméji byt v plochach vymezovany di
umistovany. Vycet je taxativni a zahrnuje zameéry, které svym funkénim vyuzitim nebo
prostorovym uspofadanim neni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy nebo s charakterem
SirSiho Gzemi.

I.4. ZDUVODNENI VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3, STAVEBNIHO ZAKONA
C. 283/2021SB.VE ZNENi POZDEJSICH PREDPISU

Fotovoltaika a dalSi obnovitelné zdroje energie

Obec Polomi spada do specifické oblasti SOB 10 a SOB 11, proto celé spravni Uzemi obce
bylo provéfeno z hlediska zaméru pro vyuziti obnovitelného zdroje energie. Pfi vybéru vhodné
lokality byla uplatnéna i kriteria uvedena v zakoné ¢. 249/2025 Sb. 84 odst.(3. Na Uzemi obce
nejsou ,zemédélské stavby a stavby pro prumysl véetné nadvori, skladky, Gzemi naruSena
povrchovou téZbou, kde jesté nebyla zahajena rekultivace, umélé vodni utvary, pfipadné
objekty technické vodohospodarské infrastruktury, a dale znehodnocena pida, kterou nelze
vyuZivat pro zemédélstvi."

Regulace obnovitelnych zdroji je proto v Uzemnim planu Polomi nastavena néasledujicim
zpusobem:

a) Zdroje energie umisténé na stavbach (fasadach ¢i stfechach) mohou byt povolovany jako
soucasti staveb, a to na celém uzemi obce.

b) V_nezastavéném uzemi lze podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona &. 283/2021
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, v souladu s charakterem Uzemi a pokud to Uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevyloucila umistovat mj. vefejnou technickou infrastrukturu.
Takovou infrastrukturou jsou dle 8 10 odst. 1 pism. b) téhoz zakona vyrobny a zdroje energie,
v&etné fotovoltaickych elektraren.

Zmeéna ¢&. 2 stanovuje podminky prostorového uspofadani pro plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti podle § 122 odst. 3, stavebniho zakona tak, aby bylo maximalné ochranéno
nezastavéné Uzemi, pfirodni a kulturni hodnoty uzemi.

Z davodu zamezeni nevhodnych zasahu do krajiny, zajisténi ochrany pfirody a krajiny, véetné
krajinného razu a ochrany zemédélského pladniho fondu jsou v plochach AU, MU, LU, WU
obnovitelné zdroje energie (ij. pfedevsim fotovoltaické nebo vétrné elektrarny) oznaceny jako
nepfipustné,

Tyto podminky byly stanoveny v souladu s:

- Evropskou umluvou o krajiné (Florencie 2000).

- Naplnovanim republikovych i krajskych priorit Uzemniho planovani a cil a kol uzemniho
planovéni, zejména v souladu s 8 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery uklada chréanit krajinu
jako podstatnou slozku Zivotniho prostfedi Zivota obyvatel. ZUR OK stanovuji podminky na
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v souvislosti s provadéni zmén v Uzemi
pro vymezovanim ploch vefejné infrastruktury (kap. A.8. odst. A.8.2. bod 92.8.).

- Dle ZUR OK pfinalezi Polomi do Specifické oblasti SOB-k4, Gizemi, ve kterém se projevuji
problémy v oblasti hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel tzemi. Ukolem
Uzemniho planu je podporovat rozvoj podnikatelskych aktivit, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi i v krajiné v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny.

Pro rekreaci a cestovni ruch ZUR OK v Uzemich s vysokym potencidlem rekreacniho vyuziti
vymezuji rekreacni krajinné celky (RKC), které jsou vhodné pro pobytovou rekreaci, v nichz je
preferovan rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu pfed vyrobou a ochrana krajinnych a
pfirodnich hodnot. Polomi je spad4 do vymezeného RKC Bouzovsko.

Krajinnd kompozice Polomi je vzhledem ke geomorfologii, zastoupeni lesnich masivd,
vyraznych liniovych prvk( zelené (doprovodna zelen, aleje podél polnich cest), remizkd a
skupin naletové zelené velmi malebnd. Zachovani harmonické krajiny pfedstavuje jedine¢ny
potenciél pro rozvoj podnikatelskych aktivit, tradi¢nich femesel, rekreace a cestovniho ruchu,
ekologického zemédélstvi (pldy l.a Il. tfidy ochrany). Ochranou krajiny jsou zajistény uzemni
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predpoklady pro nové formy rekreaéniho vyuziti a tim moznosti rozSifeni pracovnich
prilezitosti (UAP Konicko 2016).

Zavérem vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze vylouéeni stanovena Zménou é. 2 UP Polomi
v souladu s ustanovenim § 122, odst. (3) stavebniho zdkona ¢&. 283/20210 Sh. jsou
v souladu s vefejnym zajmem ochrany hodnot a ochrany nezastavéného uUzemi a
napliiuji tak priority udrzitelného izemniho rozvoje stanovené v PUR CR.

I.5. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, OPATRENI A ASANACI

Kapitola byla upravena v souladu s pozadavky aktualni legislativy. Vefejné prospésné stavby
byly vybaveny odpovidajicimi kody a nazvoslovim.

Plocha pro stavbu ke zvySeni bezpecnosti na pritahu silnice 111/4481 byla pfehodnocena.
Zménou ¢€.2 byly vymezeny dvé plochy VD.S2 a VD.S3 pfed vjezdem do obce.Byly zruSeny
dil¢i trasy vodovodu a kanalizace.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z navrhované Zmény &.2 UP Polomi nevyplyvaji zadné navrhy, které by mely byt uplatiovany
a nasledné feSeny v rdmci aktualizace ZUR Olomouckého kraje.

K. VvYHODNOCENI' UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zakona €. 283/2021 Sb.
v platném znéni, 8116 odst. (2). Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 2. 8. 2025. V
rdmci aktualizace zastavéného Uzemi se v souladu s pfisluSnymi pfedpisy provéfuje celé
zastavéné Uzemi a zpfesnuji a aktualizuji se vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
tedy i plochy stabilizované tak, aby jejich funk&éni zafazeni odpovidalo aktualnimu vyuziti,
zaznamu v katastru nemovitosti (DKM) a vydanym spravnim rozhodnutim. Proto byl na
zakladé dostupnych databazi (KN, ortofoto, informace z OU a vlastniho $etfeni v terénu)
zpfesnén a aktualizovan zakres takto dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v
souladu se sou¢asnym stavem v Gzemi.

Na zakladé pozadavk( vlastnikll pozemk(l a pozadavk( obce byly Zménou ¢&. 2 celkem
vymezeny tfi zastavitelné plochy dvé pro bydleni a jedna pro rekreaci.

Vstupnimi Gdaji pro navrhovanou koncepci rozvoje obce je vyvoj poctu obyvatel a domu.

rok 1869 1930 1950 1970 1991 2001 2011 2021 2024
pocet obyvatel 299 318 229 208 156 152 142 138 140
pocet domu 41 55 60 53 56 54 63 64

Z retrospektivniho vyvoje je patrno, ze pocet obyvatel v Polomi do roku 2011 klesal, od té
doby je stav viceméné stabilizovany. Tento trend je nezbytné zachytit nabidkou ploch pro
rozvoj bydleni a obCanské vybavenosti.

Potieba novych obytnych ploch (RD, byti)

Po Zméné &.1 UP Polomi byla celkova disponibilni plocha 1, 66 ha.
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V obdobi po vydani Zmény &. 1 (od r. 2018) bylo v obci postaveno 5 RD, ztoho 1 RD
v zastavéném uzemi a 4 RD byly realizovany v ramci zastavitelné plochy Z1.

Protoze realizaci zastavby v lokalité Z1 a aktualizaci zastavéného Uzemi ve smyslu §116 odst.
(2)stavebniho zakona doslo k Ubytku nabidky ploch, bylo nutné doplnit nové obytné plochy.

Zménou ¢&.2 UP Polomi jsou navrzeny tyto dvé plochy pro bydleni:
1) Z.10 Humna

Plocha pro 3 RD cela v zastavéném uzemi — 0,56 ha.

2) Z.11 Pod vodojemem

Plocha pro 1 RD bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi — 0,15 ha

Celkovy prehled rozvojovych ploch pro bydleni:

Lokalita predpokladany pocet RD
Z.1 Ujezd 4 RD
Z.7 Pod lesem 1RD
Z.8 Na kopecku 1RD
Z.9 Vsadé 3RD
Z.10 Humna 3RD
Z.11 Pod vodojemem 1RD

Celkové rozvojovéa plocha pro bydleni o rozloze 1,78 ha pfedstavuje plochu pro vystavbu cca
13 RD. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, respektuji
zaloZenou urbanistickou strukturu obce.

Navrh Zmény &. 2 UP Polomi vychazi ze Zadani a zohledfiuje zaméry dosud platného UP
Polomi (ve znéni Zmény ¢&.1) a zejména pak potfeby a pozadavky obce i obc&anu,
shromazdéné pfi pfipravé této zmény.Rozsah rozvojovych ploch obce Polomi je umérny
jejimu umisténi na periferii Olomouckého kraje a sou¢asné poptavce o rozvoj v obci.

L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
ZMENY C. 2 UP NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

L.1. VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI VE
VZTAHU K OCHRANE ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

Vyhodnoceni je provedeno v souladu s MZP &.271/2019 Sb. o stanoveni postup(i k zajisténi
ochrany ZPF a zakona ¢.289/95 Sb. o lesich a 0 zméné a o doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon) v platném znéni. Vyhodnoceni zabor(i se sklada z textové, tabulkové a grafické ¢asti.
Graficka ¢ast je zpracovana na samostatném vykrese (11/3 Vykres pfedpokladanych zabor(
pudniho fondu) v méfitku 1 : 5 000, kde jsou vyznaceny zastavitelné plochy, hranice BPEJ a
investice do pady.

Pouzité podklady
- Udaje o druzich pozemkU z podkladu Katastru nemovitosti - www.nahlizenidokn.cz
- bonitni pudné ekologické jednotky z podkladd UAP

L.1.1 Zakladni charakteristika Uzemfi

Resené Gzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Polomi (kod obce 549 983), které tvofi
jedno katastralni tzemi: Polomi.
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Druhy pozemku (ha) Plocha [ha] Podil ploch [%]
Zemédélska pada 196 67,6
z toho orna puda 181 62,4

zahrada 6 2,1
ovocny sad 2 0,7
trvaly travni porost 7 2,4
Nezemédélska plida 93 32,1
Lesni pozemek 76 26,2
Vodni plocha 0 0,0
Zastavéna plocha a nadvori 4 1,4
Ostatni plocha 13 4,5
Vymeéra celkem 290 100,0

Udaje prevzaty z CSU (2025)

Resené Gzemi ma rozlohu 290 ha, zemé&délska puda zabira 67,6%. Ze zemé&délské pady tvori
nejvyznamnéjsi ¢ast orna, ktera pokryva 181 ha.

Zemédélsky vyuzivana krajina je c¢lenéna siti komunikaci, svodnic doplnénymi obcas
bfehovymi porosty, remizky a stromofadim.

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemé&délskych u&elovych komunikaci. Pfi realizaci
zaméru je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k zemédélskym
pozemkdm a priichodnost krajiny.

Ekologicka stabilita feSeného uzemi tzv. KES (koeficient ekologické stability) je 4,47, coz je
druhé nejlepsi hodnoceni v rdmci obci ORP Konice.

L.1.2.Agronomicka kvalita - bonitované ptidné ekologické jednotky (BPEJ)

Bonitované pudné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych
pudnich typu a byly vymezeny a zmapovany na pfelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako
nahrada tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Zemédélsky padni fond je prostfednictvim
bonitovanych padné ekologickych jednotek rozdélen do péti tfid ochrany.

Z hlediska kvality ptd jsou na uzemi obce Polomi zastoupeny pudy tfid ochrany od I. tfidy az
po V. Pfevazna ¢ast zemédeélskych pozemkl v feSeném Uzemi jsou pady nizSich bonit - IV. a
V. tfidy.

Pribéh BPEJ je dokumentovan na vykrese €. 11/3.

Re$enim Zmény &. 2 jsou dotéeny pudy zafazené do tfid ochrany takto:

7.12.10 I
7.26.11 I
7.26.44 \%
7.37.16 Vv
7.37.46 \%
7.40.68 \%

Koédy BPEJ zobrazuji vS8echny kombinace zakladnich a v kratkodobém az stfednédobém
C¢asovém horizontu malo proménlivych vlastnosti ur€itych Usekd zemédélského Uzemi, které
jsou vzdjemné odliSné a poskytuji i rozdilné produkéni a ekonomické efekty. Konkrétni
vlastnosti pldy jsou vyjadfeny pétimistnym kédem. Prvni Cislo pétimistného kédu oznacuje
prislusnost ke klimatickému regionu. Dal$i dvojcisli (2. a 3. Cislice) oznacuje hlavni padni
jednotku — HPJ, ktera vyjadfuje zakladni vlastnosti pudy, které jsou charakterizovany
morfolog-genetickym pudnim typem, subtypem, pldotvornym substratem a zrnitosti. Ctvrté
Cislo charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice ke svétovym stranam, pata dCislice
hloubku pldy skeletovitost padniho profilu.

Rozvojem Uzemi navrzenym ve Zméné &.2 UP Polomi jsou dot&eny pady BPEJ nasledujici
charakteristiky:
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HPJ 12 — Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé&luvické, vdechny véetné
slabé oglejenych variet na svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné téZké s téZkou
spodinou, az stfedné skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim pfevihéenim.

HPJ 26 — Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné
tézké, az stredné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry

HPJ 37 — Kambizemé litické, kambizemé& modalini, kambizemé&rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou
horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfredné tézké leh¢&i az lehké, prevazné
vysusné, zavislé na srazkach

HPJ 40 — Pldy se sklonitosti vy$$i nez 12 stupnu, na vSech substratech, zrnitostné stfedné
tézké lehci az lehké, s rliznou skeletovitosti, viahové zavislé na klimatu a expozici.

L.1.3. Investice v pudé - odvodnéni

Zmeénou €. 2 nejsou dotéeny odvodnéné plochy. Navrhem nedojde k doteni staveb k ochrané
pozemku pfed erozni ¢innosti vody ani sit¢ uc€elovych komunikaci slouzicich
k obhospodarovani zemédélskych pozemki a sité polnich cest.

L.1.4. Pozemkové Upravy

V obci nebyly provedeny komplexni pozemkové UGpravy.

L.1.5. Hranice zastavéného Uizemi a zastavitelnych ploch

Hranice zastavéného uzemi obce byla vymezena Zménou €. 2 k datu 2. 8. 2025 a jeji prubéh
je zfejmy z grafické ¢asti UP. RovnéZz jsou vymezeny hranice zastavitelnych ploch.

L.1.6 . Prehled a zdivodnéni dopadu feSeni izemniho planu na zabor ZPF dle
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zménou ¢&. 2 byly provéfeny vSechny rozvojové plochy navrzené v platném Gzemnim planu
Polomi i plochy vymezené Zménou ¢.1.

V prabéhu praci byly provedeny Upravy izemniho planu Polomi

-Zménou €. 1vyfazeny plochyzZ2, Z3

- Zménou &. 2 vyfazena plocha Z5 (realizace parkovisté) a vyrazné redukovana byla plocha
Z1, které byla v uplynulém obdobi ¢aste€né zastavéna.

V dusledku aktualizace mapového podkladu byly upraveny hranice a vyméry nékterych jiz
drive vymezenych zastavitelnych ploch.

Podrobné zdivodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni, je obsazeno

v kapitolach odlvodnéni:

I. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni

K. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti Zmény ¢.2 ve vykrese €.11/3.

Duasledky navrhovaného feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem
na § 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni, co nejméné naruSena krajina a jeji funkce:
Navrhované plochy zastavby neznemoznuji obhospodafovani a udrzbu zemeédélskych ploch.
Plochy pro rozvoj bydleni jsou umistény v navaznosti na souc¢asné zastavéné uzemi sidla.
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V fe$eni navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych poméri. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou
CasteCné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude
zajisténa maximalni kumulace deStovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto
problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Zpusob vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

BV bydleni venkovské
RX rekreace jina

a) Navrh zastavitelnych ploch vychazi z koncepce platného Gzemniho planu, v souladu se
sougasnymi pozadavky obce a podnéty vznesenymi k zadani Zmény &.2 UP Polomi. Jsou
navrzeny tfi zastavitelné plochy Z.10, Z.11, Z.12. Pdy dotéené Zménou &. 2 UP Polomi k
rozvoji obce jsou puldy Il. a V.tfidy ochrany.

Pfehled o celkovem zaboru ZPF véetné zastavitelnych ploch
jiz dfive vymezenych v UP Polomi po upravé Zménou €. 2

souhrn vymé;e: zéb:ru ﬁPF (ha) informace Ssrovnani
mé odle tfid ochran -
ozn. |vyméry | . vyuziti %) druh pozemku p y podle 7abor
plochy | zaboru (ha) (ha) ust.83 v UP
plochy odst.1
(ha) 1] ] \% \% pism.g) (ha)
Z.1| 0,6315 BV 0,6315 orna | 0,6315| 0,6315 ano 1,2350
Z.7| 0,1147 BV 0,1147 | zahrada | 0,1147 0,1147 ano 0,1147
Z.8| 0,0800 BV 0,0800 orna | 0,0800 0,0800 ano 0,0800
ovocny
Z9| 0,2411 BV 0,2411 sad | 0,2411 0,2411 ano 0,2411
Z.10| 0,5583 BV 0,5583 | zahrada| 0,5583| 0,5583
Z11| 0,1571 BV 0,1571 TTP| 0,1571 0,1571
BV CELKEM 1,7827
Z.4| 1,0215 OK 1,0215 orna | 1,0215 1,0215 ano 1,0509
Z.6| 0,0220 DN 0,0220 TTP | 0,0220 0,220 ano 0,0220
Z.12| 0,0327 RX 0,0327 orna| 0,0327 0,0327
celkem
zébor
2,8589 2,8589 2,8589 | 1,1898 1,6691

b) Zdlivodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch na pozemcich l.a ll. tfidy ochrany

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF je zpracovano
v souladu se zasadami plosné ochrany ZPF, které jsou uvedeny v §4 zakona ¢.41/2015 Sb.
To znamena, Ze navrhované lokality na ptidach I. a Il. tfidy ochrany, které nebyly jiz dfive

odsouhlaseny v platné tzemné planovaci dokumentaci, jsou zdlvodnény jinym vyrazné

pfevazujicim vefejnym zajmem.
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Sidlo Polomi bylo historicky zaloZeno na plidach s nejvyssi bonitou, jeho postupny rust
pfirozené navazoval na puvodni zastavbu.

Soucasny rozvoj obce bezprostfedné navazuje na stavajici urbanizované tzemi, rovnéz na
pudach s vysokou tfidou ochrany. Cilem Uzemniho planu je v§ak zajistit pfiméreny rozvoj obce
i v této, z hlediska kvality ptdniho fondu, vysoce bonitni oblasti.

Na pozemcich Il. tfidy ochrany se navrhuje pouze jedna plocha pro bydleni venkovské Z.10.
Jedna se o vyuziti zdhumenich poli¢ek na severnim okraji zastavby. Plocha zabira 0,5583 ha.
v celém rozsahu se nachazi v zastavéném uzemi obce.

Zduvodnéni:

Lokalita v celém rozsahu se nachazi v zastavéném Gzemi obce, mozZnost napojeni na
inzenyrskeé sité, obsluha ze stavajici pfilehlé komunikace.

Zaver:

Reseni odpovida aktualnim pozadavkim rozvoje obce, neohrozi podminky zemédélské
vyroby v Uzemi ani nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Rozvojové lokality jsou navrzeny s respektem k pfiléhajicimu krajinnému prostfedi. Navrh
nevytvafi zbytkova uzemi ZPF a zachovava stavajici cestni sit' v krajiné. V nezastavéné
kulturni krajiné zdstava i nadale urcujicim prvkem zemédélska vyroba. Plochy jsou navrzeny
tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkul nebo k
nemoznosti i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Vymezeni zastavitelnych ploch je
vyhradné ve vazbé na stavajici komunikacni skelet. Navrhované funkéni vyuziti dzemi
nezvySuje erozni ohrozeni pld.

Pro potfebu prokazani rozvojovych ploch z hlediska pfevahy vefejného zajmu lze uvést, ze
rozvojové plochy bydleni jsou nezbytnou podminkou pro uspokojovani zakladnich potfeb
obyvatel, spolu s dopadem na zajisténi rozvoje obce (v rozsahu zdivodnéném demografickou
prognoézou), ktery Ize oznadit za vefejny zajem.

L.2.VYHODNOCENI PVREDPOKLADANVYCH DUSLEDKVL°J NAVRHQVANEHO RESENI VE
VZTAHU K OCHRANE POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 2 tzemniho planu Polomi nejsou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

M. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Doplni pofizovatel po projednani.
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