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I. A. TEXTOVA CAST

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladd, dfive zpracované
dokumentace a prazkumd v terénu.
Hranice zastavéného uUzemi zachycuje stav vyuZiti dzemi k 02. 08. 2025 a je pfehledné
vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavnim vykrese i v ostatnich vykresech
Gzemniho planu (dale UP) Polomi.

2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce vychazi z historickych, pfirodnich, technickych a socialnich podminek daného
Gzemi.

2.1. Hlavni cile koncepce rozvoje Uzemi obce

o vylvéret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho tzemi obce vzhledem
k jeji populacni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

e posilit vyznam obce v ramci regionu vytvofenim podminek pro zlepSeni fungovani obce
Jako samostatné tzemné spravni jednotky;

e respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost Polomi jako historicky utvafené sidelni

Jednotky véetné moznosti jejiho optimalniho rozvoje;

chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizaéni hodnoty (véetné

pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant);



e vytvorFit podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umoZriujicich rozvoj obytné vystavby venkovského charakteru pii respektovani pfiméfené
intenzity zastavby a dalSich souvisejicich funkci (zejména ob&anského vybaveni, sluZzeb a
drobné nerusici vyroby), zkvalitfiovanim vefejné infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho
prostredi;

e v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj
ploch vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti
kvalitniho obytného prostredi;

e umoZnit rekreacni vyuZivani uzemi (v ramci podminek vyuZiti zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch umoznit rozvoj netradicnich forem rekreace - agroturistika apod.),
umoznit rekreaCni vyuZzivani krajiny za sou¢asné ochrany jejich nejcennéjSich ¢asti (rozvoj
turistické a cykloturistické sité, doplriovani souvisejiciho vybaveni apod.);

e nepfipoustét nebo eliminovat neZadouci funkce a ¢&innosti v Gzemi zejména tam, kde
ohroZuji ¢i znehodnocuji obytnou funkci, popf. chréanéné hodnoty v tuzemi;

e prostorové umozZnit dostateCnou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatreni (prvka) s krajinnym a urbannim rdmcem;

e chrénit pfirodné cenné slozky krajiny (VKP), kterymi jsou lesy, zemédélsky padni fond a
vodni toky.

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot feSeného uzemi

Koncepce rozvoje obce Polomi (viz. hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
predpisy ¢i spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce

s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné. Prioritou navrhu je
regenerace stavajicich obytnych fondl a dostavba v plynule navazujicich okrajovych ¢astech,
na zakladé pozadavku obce jsou vymezeny zejména noveé obytné plochy. Plochy pro vyrobu
nejsou v Polomi, v této v minulosti Cisté zemé&délské obci, navrhovany.

2.2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

Predmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty dzemi:

e dochovand urbanisticka struktura sidla Polomi

e pamatky registrované v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky:
Rej.¢. 31265/7- 5445 — zvonice uprostred obce, parc. €. 47
Rej.¢. 30843/7- 5446 — bozi muka na jiznim okraji obce, parc. ¢. 705/1

e pamétky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou souéast zdej$iho hmotného
kulturné-historického dédictvi:
kamenny kfiZ pred zvonici z r. 1922
kamenny kfiZz na pamatku F. Jedlicky z r. 1939

e dochované jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici vyznamné historické
souvislosti vyvoje fe§eného Uzemi (sochy, pomniky, kfize a ostatni historicky a
architektonicky vyznamné stavby)

e verfejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené

e Uzemi s prokazanymi a pfedpokladanymi archeologickymi nélezy

Uzemni plan stanovuje tyto urbanistické a architektonické zasady na ochranu vesnického

pamatkového dédictvi:

e zachovani mistniho razu vesnice, obnova objekt(, architektonickych prvku

e zachovani prostorového ¢lenéni a dosavadniho méfitka vesnické zastavby

e zachovani a obnova hodnotné historické zastavby (sochy, pomniky, kfiZze, historicky a
architektonicky vyznamné stavby) - pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné
respektovat jejich kulturni hodnoty

e posuzovani v8ech navrhl zavazZnych Uprav a novych staveb také z hlediska zachovani
pulsobivé siluety vesnice a jejich historickych dominant



Predmétem ochrany v FfeSeném Gzemi jsou architektonicky cenné stavby, objekty venkovské
lidové architektury, které nejsou Kulturnimi pamatkami, ale které svym umisténim a
architekturou dokumentuji historicky vyvoj osidleni a dotvari specificky raz sidla.

Pri dostavbach respektovat charakter uzemi, hodnotnou okolni zastavbu, tvary stfech,
stavebni a ulicni ¢aru, vysku fimsy (pocet nadzemnich podlazi bude stejné, jako u okolni nebo
navazujici zastavby) apod.

Pamatky mistniho vyznamu dosud stojici na verejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany
do oplocenych pozemkt obytného tzemi a zahrad nebo oplocenych areald jinych funkénich
ploch, které nejsou vefejnosti pristupné. Pokud by zmény v Uzemi ohrozily existenci drobnych
pamatek mistniho vyznamu (kaplicky, kfize), musi byt pfemistény na jiné vhodné misto.
Veskera ¢innost, ktera by mohla vést k poSkozeni kulturnich pamatek a jejich bezprostfedniho
okoli je nepripustna. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vzdy pro dané
konkrétni misto charakteristickou pddorysnou strukturu, vy$kovou hladinu ptvodni zastavby,
meéritko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Verejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené jsou chranény podminkami pfed nevhodnym
vyuzitim a zastavénim.

Celé spravni Uzemi obce Polomi je v Ozemnim planu posuzovano jako Uzemi
s archeologickymi néalezy.

2.2.2. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot

Predmétem ochrany jsou existujici prirodni hodnoty tzemi:
- celkovy krajinny rdz vcetné ochrany méritka tradicniho horizontu s vyhledy do okoini
krafiny
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky a plochy, mokrady)
- systém sidelni zelené
- vzrostla zelefi rostouci mimo les
- meze, remizky, plochy doprovodné zelené cest a vodoteci
- drobné vodotece v krajiné vcetné katastralné neevidovanych
- kvalitni zemédélska ptda

Uzemni plén vytvéri podminky pro ochranu véech pfirodnich hodnot v tzemi, respektuje je a
je s nimi koordinovén. Uzemni plan zajistuje ochranu lest a stanovi poZadavek zachovat a
chranit dominantni stromy ¢&i skupiny, liniovou zeleri a dal§i hodnotné &asti pfirody — travni
porosty, ostatni zeleri v krajiné.

Uzemni plén névrhem rozvoje obce v kompaktni formé ve vazbé na zastavéné Uzemi a jeho
ucelnym vyuzitim chrani souvislé plochy zemédélské pudy. Vymezeni ploch smiSenych
nezastavéného tzemi umozni zvy$eni jeji ekologické stability a retenénich schopnosti.

Navrh tzemniho planu vytvari Gzemni pfedpoklady k ochrané krajinného razu, zejména
zachovani krajinné scenerie, uplatnéni siluety obce a ochrané krajinnych prahledd pred
znehodnocenim tj. zarustanim lesem nebo zastavénim. Cilem je krajina s pfirodnimi
hodnotami a harmonickym méfitkem v dosud zachovalych éastech a obnovena hodnota
krajiny v mistech dfive naruSenych. Na styku urbanizovaného prostfedi a volné krajiny je
nutné ve zvysSené mife uplatnit citlivé zaclenéni staveb do svého okoli. Pro pfipady
nezbytného umisténi staveb pripustnych v nezastavéném tzemi (napr. stavby pro energetiku
a spoje) stanovi UP pozZadavek na minimalizaci vlivi na panorama obce a krajinu véetné
vyhledi z exponovanych mist silnicni a cestni sité v Krajiné.

2.2.3. Civilizaéni hodnoty

obclanské vybaveni vefejného charakteru véetné vybavenosti sportovni

vybavenost Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou

sit' polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim

e turisticko-rekreacni potencial feSeného uzemi

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, a rozviji tak, aby byly
racionalné vyuZity i pro dal$i rozvoj obce.



3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNEVYMEZENIZASTAVUTELNYCH-PLOCH PLOCH
. . : p N

3.1. Urbanistickd koncepce

Spravni Uzemi obce predstavuje katastralni tzemi Polomi o vymére 290 289;5 ha, z toho
zastavéné Uzemi zaujima 4 ha eca-5-%.

Koncepce urbanistického rozvoje navazuje na zachovalé urbanistické, architektonické i
pfirodni hodnoty feSeného Uzemi.

Zastavba ve spravnim Gzemi obce je soustfedéna prakticky do jedné tzemné a prostorové
kompaktni lokality s pfevaZujicim vyuZitim pro bydleni vesnického typu. Tento charakter
zastavby zustane zachovan a bude i nadale rozvijen. Tézisté zastavéné &asti tvofi prostorna
naves, kolem které byly dislokovany zemédélské usedlosti.

Rozvojové plochy je treba resit s ohledem na tendence dosavadniho utvarfeni sidla, které se
vyznacuje vysokymi pfirodnimi i stavebnimi hodnotami.

Bude zachovana vefejna zelef na navsi, kde doporu€ujeme regeneraci nékterych skupin
pferostlych dievin a roz8ifeni funkce parciku jako mista setkavani obyvatel - vytvofrit
odpocinkovy koutek s lavickami, apod.

V navrhu se pocita s tim, Ze dominujici obytna funkce bude nadale prioritni

Zéastavba rodinnymi domy je navrzena ve vhodnych prolukach a na jiznim okraji obce tak, aby
svym usporadanim uzavfela ovalny pGdorys pGvodniho utvafeni urbanistické struktury.

V navrhu tzemniho planu se potvrzuje stavajici plocha pro sport a spoleCenské vyziti obyvatel
obce, navrhuje se rozSifeni arealu vychodnim smérem, kde se uvazuje vyuziti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualniho méfitka staveb, hladiny a
charakteru zastavby sidla i utvareni krajinného razu.

K regeneraci Gzemi pozitivné prispéje zakladani sadl a ozelenéni krajiny zejména realizaci
doprovodné zelené podél stavajicich i obnovenych polnich cest, v ramci posileni ekologické
stability FeSeného tzemi jsou zadouci opatfeni k zadrZeni vlahy v krajiné (mokrady, prirodni
malé vodni nadrze apod.).

3.2. Koncepce funkéniho uspordadani, vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

Z hlediska koncepce funkcniho vyuziti feSeného Uzemi se jako hlavni bude rozvijet funkce
obytna a dale funkce rekreacni, zemédélska a ostatni, které budou mit vyznam doprovodny.
Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zptlisobem
vyuziti, jejichz hlavni, pripustné (podminéné pripustné) a nepripustné vyuzZiti umozni
adekvatni spektrum funkci v tdzemi (specifikovano v kap. 6. vyrokové &asti UP).

Stavajici funkce, definované v UP jako nepfipustné, by mély byt postupné vytésriovany.
Dosavadni zpusob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud
nevytvari zavaznou pfekazku rozvoje v ramci hlavniho vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou navrZeny tak, aby na vhodnych mistech
umoZzriovaly miseni vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj
sidla, ale zaroveri aby nedochazelo ke vzajemnym stfetam jednotlivych funkci v dzemi.

Plochy bydleni v rodinnych domech (BV) bydleni venkovské — obytna zastavba ma prevazné
venkovsky charakter. Jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy pro bydleni
venkovského typu, véetné domi a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde muze byt
integrovana obCanska vybavenost lokalniho vyznamu, nerusici vyrobni &innosti, je mozné
podnikani bez negativniho vlivu na sousedni obytné plochy.



Plochy (RI) rekreace individualni — jsou vymezeny tfi stabilizované plochy situované na
okraji obytné zény. Nové zastavitelné plochy za ucelem rekreace rodinné se nevymezuji. DalSi
rozsifeni uzemni plan neumoZriuje.

Plocha (RX) rekreace jina — navrhova plocha pro relaxaci v pfirodé - glamping.

Stavajici zafizeni obanského vybaveni v oblasti vefejné infrastruktury jsou v Uzemnim planu
vymezeny jako stabilizované plochy obéanské vybaveni vefejné (OV) — predevsim objekty
obecni urad, obchod, knihovna, hasi¢skéa zbrojnice.

Samostatné je v Gzemnim planu navrzena plocha (OK) obéanské vybaveni komeréni — pro
rozSifeni aktivit sportovnich, spole¢enskych a cestovniho ruchu.

Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvafi Gzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
rozdilnym zplsobem vyuZiti (kap. 6.).

Pro télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena stabilizovana plocha (OS) obcanské
vybaveni sport — viceucelové hristé s nezbytnym zazemim.

(PU) verejna prostranstvi vS8eobecna — takto jsou uzemnim planem funkéné vymezeny
vefejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a v pripadé
zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a uliéni prostory. Vytvafi urbanistickou kostru tzemi,
tuzemni plan navrhuje rozsifeni ploch vefejnych prostranstvi ve formé uliéniho prostoru pro
obsluhu navrZzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou.

Plochy dopravni infrastruktury — (DS) doprava silni¢ni — stabilizované plochy zahrnuji silnice
Il. tfidy a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni. Navrhova plocha (DN)
doprava nemotorova (DN) je navrZzena pro vybudovani lokalni cyklostezky.

Plochy technické infrastruktury — (TU) technicka infrastruktura vSeobecna — stavajici plochy
jsou stabilizované a zustavaji uzemné beze zmény.

32- 3.3. Zastavitelné plochy

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP
Polomi s nasledujici specifikaci:

1 - ,Ujezd", plochy bydleni venkovskéhecharaktery BV — 1,23- 0,63 ha
- hlavni rozvojova plocha pfi vjezdu od Bohuslavic, ¢astec¢né zastavéna
- podminkou pro vyuziti Gzemi je vystavba obsluzné komunikace s obrati§tém a realizace

potfebnych mzenyrskych Sltl (—bud&ieéa:re—v—dal&m—stupm—upD}

- s ohledemna ' DN

- nova zastavba musi arch/tekton/ckym feS§enim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a strukturu
sidla

Z4 - U hristé“, pleehy obCanskéhe vybaveni komeréni zafizeni OK — 1;05 1,02 ha

- podminkou pro vyuziti Uzemi je vystavba obsluzné komunikace (Uprava stavajici uelové
komunikace) v€etné realizace potfebnych inZenyrskych siti, a dale respektovani
krajmneho razu a ppe%e C|tl|ve zasazenl arealu do krajlny, vcetne ozelenéni

Z6 - ,Cyklostezka“, plechy doprava nemotorova DN infrastruktury Bl — 6,02 0,09 ha
- propOJenl ucelovych cest S vyu2|t|m pro cyklotunshckou stezku vedenou od hfisté
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Z7 - ,Pod lesem”, plochy bydleni venkovskéhe-charakterus BV — 0,11 ha

- lokalita (1RD) bez narokl na vystavbu dopravni a technické infrastruktury

- lokalita zasahuje do ochranného pasma PUPFL

- pfi umistovani novych trvalych staveb do ochranného pasma lesa musi byt zachovana
vzdalenost téchto staveb od okraje lesa minimalné 25 m;

Z8 - ,Na kopecku“, plechy bydleni venkovského-charakterd BV — 0,08 ha

- lokalita bez narok( na vystavbu dopravni a technické infrastruktury

- lokalita je ur€ena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni (1 RD)

- s ohledem na polohu lokality nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym
objemem staveb respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem
zachovat charakter a atmosféru sidla, {j. citlivé zasazeni stavby do krajiny, véetné
ozelenéni

- podminkou pro vyuZiti Uzemi je zachovani obratisté pro obsluZznou komunikaci na
pfilehlém vefejném prostranstvi

Z9 -,V sadé“, bydleni venkovského-charakterd BV — 0,24 ha

- lokalita (2RD) bez naroku na vystavbu dopravni a technické infrastruktury

- s-ohledem-napolehulokality nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym
objemem staveb respektovat méFitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem
zachovat charakter a atmosféru sidla, {j. citlivé zasazeni stavby do krajiny, véetné
ozelenéni

Z10 - ,Humna“, bydleni venkovské BV - 0,56 ha

- podminkou pro vyuZiti Gzemi je vystavba obsluzné komunikace (Gprava stavajici ucelové
komunikace) véetné realizace potfebnych inZenyrskych siti

- zastavba musi architektonickym rfeSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla, {j. citlivé zasazeni stavby do krajiny, véetné ozelenéni

Z11 - ,Pod vodojemem*, bydleni venkovské BV — 0,16 ha

- zéastavba (10RD) musi architektonickym rfeSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla, {tj. citlivé zasazeni stavby do krajiny, véetné ozelenéni

Z12 - Na strani“, rekreace jind RX — 0,03 ha

- stavba pro rekreacni aktivity souvisejici s glampingem, architektonickym feSenim a
celkovym objemem musi byt zachovan charakter a atmosféra sidla sidla (citlivé zasazeni
stavby do krajiny, véetné ozelenéni plochy

33- 3.4. Plochy transformacni_p¥estavby

nebyly v UP vymezeny.

34- 3.5. Systém sidelni zelené

Zelen je ur€itym podilem zastoupena v kazdé ploSe s rozdilnym vyuzitim. Podstatny vyznam
pro sidelni strukturu obce maji vymezené plochy zeleng, které jsou nezastavitelné a svym
rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro
relaxaci obyvatel obce.

R lof vefeinvct i
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3.5.1.Systém sidelni zelené pini vedle funkce pfirodni, hygienické a estetické také funkci
ochrannou — zvysSovani retencni schopnosti krajiny. Sidelni zeleri navazuje na zeleri v krajiné,
zejména pak na rekreacné vyuzivané lesy. Plochy sidelni zelené uvniti zastavéného uzemi a
v navaznosti na néj byly v ramci uzemniho planu zafazeny do vyctu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti jako plochy:

ZZ zeleri zahradni a sadova

ZS zeleri sidelni ostatni

Z0 zelern ochranna a izolacni

ZK zeleri krajinna

3.5.2.

Uzemni plan stanovi pozadavek zachovat a chranit stavajici charakter (vysadby a druhové
slozZeni) vefejné zelené v celém zastavéném Gzemi:

- Stavajici i navrhovanou zeleri podfidit charakteru venkovského prostredi

- doplriovat aleje a stromoradi v ramci obytnych prostor( stabilizovanych i rozvojovych ploch

- zachovat plochy verejné zelené, které jsou propojeny vzajemné zeleni v ulicnich profilech a
névazné stromoradim podél komunikaci dale do krajiny

- u nové budovanych komunikaci (obnova, roz$ifeni) a na parkovistich budou navrZzeny a
realizovany doprovodné pasy zelené

Vyznacdené trasy vymezuji linii stromofadi &i aleje podél komunikaci zejména v plochach
verejnych prostranstvi (PU), pfipadné bezprostiedné podél jejich hranic.

3.5.3.

Bude respektovana stavajici zeleri — soukroma a vyhrazend, zejména zahrady a louky, které
se nachéazeji v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Stavajici zeleri u obytné
zastavby, tvofi kulisu zastavby a svym rozsahem muze pozitivné ovlivnit mikroklima svého
okoli, poskytuje prostiredi pro relaxaci obyvatel. Tato zelen tvori dileZity pfechodny prvek mezi
urbanizovanymi plochami a volnou Krajinou, zaroveri pini i ddleZitou krajinotvornou funkci.

3.5.4.

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici vzrostlou zelen, tj. stromoradi, jednotlivé
vzrostlé stromy apod., které nejsou vymezeny v samostatnych plochach sidelni zelené, a
které jsou soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZiti.

Podporovat vysadbu past zelené a aleji ve vdech plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti dle
potfeby a prostorovych mozZnosti za ucelem sniZzeni eroze a zlep$eni Zivotniho prostfedi a
ekologické stability uzemi, aniz jsou plochy pro tuto zeleri vymezeny tuzemnim planem.
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3.5.5.
Respektovat vymezené stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PROJEJI

4.1. Dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni skelet je zachovan, zajistuje pfiméfenou dopravni obsluhu Uzemi. Na
Uzemi obce je zastoupena pouze silniéni doprava.

Zakladni komunikaéni osu feSeného Uzemi tvofi silnice 111/481 Ochoz — Bohuslavice — Luka
probihajici ve sméru od jihu k severu, ktera zajituje napojeni obce na nadfazenou silniéni sit'.
Poloha této komunikace je stabilizovana, je navrhovana realizace dopravniho opatfeni, pro
zklidnéni dopravy, v misté vyznaceném v grafické &asti. Silnice je zafazena v kategorii:

pro nezastavéné uzemi S 7,5/60, pro zastavéné uzemi MS 2 10/6,5/50.

Mistni komunikace ostatni jsou zafazeny do dopravni kostry jako obsluzné funkéni tfidy C3 do
kategorie

MO2 10/6,5/30

MO2k 6/6/30

MO1 5,5/5,5/30

Jednd se vétSinou o komunikace se smiSenym provozem, jez po dopInéni vyhyben a
minimalniho pasu pro pési Ize zafadit do f. tf. D1, jako komunikace zklidnéné (obytna zéna,
obytna ulice). Na stavajici sit budou pfipojeny useky obsluznych komunikaci pro nové
navrhovanou vystavbu.

Sitka verejnych prostranstvi, jejichZ souéasti je komunikace zpfistupriujici pozemek RD, musi
byt minimalné 8 m pro obousmérné komunikace a minimalné 6,5 m pro jednosmérné
komunikace s vyhybnami.

Stavajici ucelové komunikace budou zachovany pro obsluhu Gzemi - pro pristup k
obhospodarovanym zemédélskym pozemkum, k PUPFL , pro pristup k plocham rekreace
(moznost vyuzZiti jako soucast cyklotras, turistickych tras apod.)

Pro posileni prichodnosti nezastaveného uzemi je mozné dal$i cesty podle potreby zfizovat v
krajiné v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti.

soukromych pozemk0 a staveb. Bydleni je navrhovano v rodinnych domcich, kde bude piné
feSeno odstaveni automobilt IAD v garazich, resp. na vlastnim pozemku. Se stavbou
jakékoliv ob&anské vybavenosti je tfeba zajistit zaroven i vystavbu potfebného mnozstvi
parkovacich stani dle CSN 73 6110. UP predpoklada vybudovani parkovist na vefejnych
plochach v mnozstvi, které je technicky pro kazdou lokalitu Unosné, ke zlepSeni stavajiciho
stavu, pfipadné jako rezervu.

Reseni dopravni problematiky ovlivni rozvoj obce. | kdyZ se nejedna o zasadni zmény proti
stavajicimu stavu v dopravni kostfe obce, bude doprava spolupusobit pfi feSeni novych lokalit
rozvoje Uzemi. Bez ohledu na to, je tfeba pomoci drobnych Uprav a korekci v ramci drzby,
zlep$ovat stavajici nepfiznivy stav na mistnich komunikacich. V souladu s platnymi pfedpisy
je nutno zlepsit stav komunikaéniho prostoru s ohledem na bezpeénost vSech Géastniku,
zlepsit humanizaci prostoru a pfimérené i spoleéenskou a pobytovou funkci.
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Je navrhovana realizace dopravniho opatfeni pro zklidnéni dopravy v misté vyznaceném
v grafické &asti. NavrZzené Upravy v pfi€ném Ffezu komunikace zajisti vys$Si bezpeénost

chodcum, cyklistiim a budou stimulovat fidi¢e k bezpec&néjSimu chovani na silnici v obci.
4 ca i 4N aulad & S SA = P 1/

Vymezeny jsou hové dopravni plochy pro:
- trasu cyklostezky lokalniho vyznamu

—parkovisté-pro-stavajici-sportovni-aredl
- plochy pro dopravni epatieni-pre zklidnéni na pratahu silnice 111/4481

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi

a) Z&sobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadéale z vefejné vodovodni sité vramci skupinového
vodovodu Konice, ktera umozhuje zasobovani celého zastavéného uzemi i navrhovych ploch
pitnou vodou s dostate¢nou kapacitou. Zasobovani rozvojovych ploch bude provedeno
napojenim ze stavajicich fadu, nové fady budou ukladany zejména ve vefejném prostranstvi.

b) Likvidace odpadnich vod

Koncepce deStového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi, v€etné vymezenych
rozvojovych ploch zUstane zachovana, kombinace stavajici destové kanalizace s povrchovym
odvodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. Pro potfeby staveb v rozvojovych
plochach se stokova sit rozsifi do pfipravovanych stavenist. Doplnéni kanalizaéni sité je
nutné u stavajici zastavby mezi silnici lll. tf. a hlavni udolnici a dale pro areal rozvojové plochy
ob&anské vybavenosti.

U veSkerych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do pidy.

Srazkové vody v zastavénych a zastavitelnych plochach budou likvidovany jejich vsakovanim
nebo jimanim k pozdéjsi potfebé na pozemku mayjitele nemovitosti. Plati to zejména pfi ruseni
rostlého terénu s travnim pokryvem.

Na verejnych prostranstvich bude v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu — zelené pasy
v ulicich, mélké otevriené pfikopy. U komunikaci resit odvadéni deStovych vod pres travni drn,
tomu musi odpovidat Sitka vefejného prostranstvi.

Koncepce odkanalizovani splaSkovych vod je navrZzena jako samostatna (netlakova).

Bylo prehodnoceno Feseni z urbanistické studie Polomi a v UP je navrzeno odvedeni splasku
na spole¢nou (stavajici) COV v Bohuslavicich.

Trubni pfivod splagkd k COV je veden od konce zastavby Polomi v soub&hu s polni cestou a
bezejmennou vodotedi, spad terénu cca 2,7%, plné vyhovi pro samospadovy pratok splasku.
Délka trubniho vedeni 1,1 km. Kapacita COV v Bohuslavicich umozni pro zastavbu i
vzdalenéjSiho vyhledu splaskovou sit’ rozsifit.

Nové stoky budou v zastavéném i zastavitelném Gzemi umistovany v plochach vefejnych
prostranstvi.

4.2.2. Energetika

a) Zasobovani elektrickou enerqii

Uzemni plan obce respektuje stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, v&etné jeho ochranného
pasma. V navrhovém obdobi se nepfedpoklada vystavba novych vedeni VN. Rozvojové



14

lokality bude mozno pfipojit rozSifenim distribuéni soustavy napajené ze stavajici trafostanice
Polomi 1 Obec. V lokalitdch nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni sité.

b) Zasobovani plynem

Navrhuje se zachovani soucasného systému zasobovani obce Polomi zemnim plynem
stfedotlakou plynovodni siti, ktera je napojena na STL plynovodni sit mésta Konice a ktera
umoznuje napojeni v§ech rozvojovych ploch v obci na zemni plyn.

¢) Teplofikace

Ve stavajici i navrhované zastavbé je mozné realizovat nové zdroje tepla, ktera nepovedou ke
zhorSeni kvality ovzdusi a Zivotniho prostfedi v obci.

4.2.3. Telekomunikaéni sité a zarizeni

Telefon — telefonni Uc€astnici budou i v navrhovém obdobi napojeni na digitalni telefonni
Ustfednu ve Hvozdé. V navrhovém obdobi se predpoklada kabelizace mistni telefonni sité,
ktera podmifiuje moznost rozSifeni u¢astnickych stanic.

Dalkové kabely ani radioreléové trasa Uzemim obce neprochazeji.

4.2.4. Nakladani s odpady

Likvidace odpad( v obci je zajistovana v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o odpadech.
Stavajici koncepce nakladani s odpady zlstane zachovana i v navrhovém obdobi.

4.3. Obcéanské vybaveni

V UP Polomi nejsou navrhovana zadna samostatna zafizeni ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury (ve-smysl-8§2-oedst—1—pism—k-bed-3-52 pozemky, stavby a zafizeni slouzici
pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Stavajici zakladni ob¢anska vybavenost v obci v zasadé vyhovuje potfebam obce.

Pro zvySeni kvality ob&anské vybavenosti tzv. ,komeréni sféry“ je vymezena rozvojova plocha
Z4, navrzena pro realizaci staveb pro ubytovani, stravovani a sportovné — rekreacni vyuZiti
s Uzemni vazbou na stavajici sportovni areal.

Dalsi rozSifeni nabidky prodejnich plochy a sluzeb v parterech rodinnych doma, zejména na
navsi je Zadouci.

4.4. Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou pedle—§-34—zdkona—£-1428/2000-Sh—o—obeich vymezeny plochy

vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani. Zakladnim vefejnym prostorem obce je
naves protahla v zapadovychodnim sméru. DalSi vefejna prostranstvi jsou prostory uli¢niho
charakteru kolem pratahu silnic a mistnich komunikaci. Uvedena vefejna prostranstvi jsou
stabilizovana.

Nova vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci rozvojovych ploch pro bydleni. Jedna se
0 prostranstvi k umisténi komunikace k nové zastavbé, vcetné pfipadné potieby zajisténi
odpocinkovych prostortl nebo mensich détskych hrist.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNEVYMEZENIPLOCHA—STANOVENI

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Historicka zemédélska krajina Polomi je chapana jako stabilizovana s prioritni funkci
zemeédelstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu.

Koncepci uspofadani krajiny determinuje na jedné strané planovany urbanni rozvoj, zde
predstavovany uvazovanym rozvojem zejména obytnych ploch, na strané druhé se uplatiuji
pozadavky na ochranu a tvorbu krajiny v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuZzivani Uzemi v nezastavéném prostfedi musi vychazet z principu trvale udrziteIného
rozvoje, musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot Gzemi a jeho optimalni vyuzivani.
Je nezbytné eliminovat ekologické zatéze, souasné je tfeba zachovat zakladni produkcéni
funkce Uzemi.

V téch &astech, kde nebude dochazet k zasadné&jSimu rozvoji urbanizace uzemi, zejména

v severni a téz jizni Casti katastru je tfeba uvazovat s vyhledovou obnovou a zlepSenim funkce
krajiny, coz bude vyzadovat revitaliza¢ni opatfeni a to zejména obnovou a zvySenim podilu
pfirodé blizkych vegetacénich prvkl. Cilem je postupna nahrada stanovi$tné neplvodnich
druht dfevin a obnova pfirozeného vodniho rezimu u obou vodoteéi.

5.1.1. Plochy nezastavéného uzemi vymezené feSenim uzemniho planu obce Polomi jsou
¢lenény podle charakteru vyuZziti, limitujicich jevu a utvareni krajiny na plochy:

. lesni vSeobecné (LU) — zahrnuji vybrané pozemky urcené k pinéni funkce lesa (lesni
porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuzZivané
krajiné plnici hospodarskou a ekologicko-stabilizaéni funkci véetné pozemkt a staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemkd souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

. zemédélské vSeobecné (AU) — plochy se zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivnéj$iho hospodareni (na orné pude, pastvinach), s mozZnym zastoupenim trvalych
travnich porostt i nezemédélskych pfirodnich prvki (rozptylena a liniova zeleri apod.)

. vodni a vodohospodarské vseobecné (WU) — pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
. smiSené krajinné vSeobecné (MU.x) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit

pfevazujici acel vyuZiti; prijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusnym indexem
a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném tzemi jsou GUzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. 6), které jsou prostredkem pro usmérnéni vyuZiti a
budouciho utvafeni krajiny.
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Plochy v nezastavéném uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Podminky pro vyuZiti ploch nezastavéného tGzemi jsou stanoveny tak, aby:

— krajina byla chranéna pfed nezadoucim zastavénim

— hodnoty krajiny - pfirodni a krajinafské - byly respektovany a rozvijeny

— navrhovanymi zménami v Uzemi nedochazelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

— byly vytvoreny Gzemni podminky pro sniZzovani hrozby eroze a zaplav

— byly vytvofeny uzemni podminky pro udrZzeni ekologické rovnovahy v krajiné

— byly vytvofeny podminky pro pfiméfené rekreacni vyuzivani krajiny

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Kostra ekologické stability na feSeném uzemi je navrzena k dopInéni pfirodnich prvkl pro
udrZeni ekosystému. Podle regionalnich USES severni Moravy (ing. Low a spol., Brno 1991-
92) feSenym Uzemim neprochazi zadny nadfazeny systém USES.

Resené Gzemi se nachazi na severnim okraji Drahanského biogeografického regionu 1.52.

Navrh mistnich USES

UP respektuje schvaleny ,Navrh FeSeni mistniho Uzemmho systemu ekologické stablllty na
Humplik, zafi 1995), v némz feSenym Uzemim prochazi od severu k jihu lokalni blokorldor
LBK 4 a od jihu zasahuje lokalni biocentrum LBC 4 z k.u. Ha¢ky. Za vychodni hranici katastru
na k.. Bohuslavice prochazi dalsi lokalni systém podél nivy toku Sumice a sice biokoridor
LBK 12 vedeny nivou toku Sumice do biocentra LBC 12, které zahrnuje dva bohuslavické
rybniky s bfehovymi porosty.

Lokalni biokoridor LBK 4 — funk&ni biokoridor se napojuje na severu na sousedni katastr Luka.
Prochazi lesnim komplexem. Je zde pomistnég, vétSinou ve starSich porostech, pfimés jedle,
misty i buku. Stupen ekologické stability: 3—4, STG: 4AB3. Délka je 1000 m.

Navrhovana opatfeni:

podpora pfimési pfirozené skladby a jeji zajisténi ve sméru vymezeného biokoridoru — min.

25 %.

Lokalni biocentrum LBC 4 — funk&ni biocentrum zasahuje na feSené uzemi od jihu z k.Q.
Hacky.

Je vymezeno na rovinatém terénu, stavajici porost je kmenovina rozpracovana obnovou.
Misty hlouc¢ky a kotliky buku s jedn. smiSenou jedli. V podrostu bortvka, ostruznik, ojedinéle
zmlazeni dubu. Stupen ekologické stability: 3—4, STG: 4AB4. Celkova rozloha 9,25 ha (Cast
na k.0.Hvozd)..

Navrhovana opatfeni:

Zavést podrostni zplsob obnovy s vytvofenim podminek pro zdarnou obnovu jedle a buku.

Kostru ekologické stability doplfuji interakéni prvky, pfevazné liniova zelefi v krajin€ podél
polnich cest, zejména v zemédélské krajiné zapadné& a vychodné od zastavéné Casti obce.
Doprovodna zelefi bude mit kromé ekologického vyznamu jesté funkci pldoochrannou -
protierozni.

VSechny slozky ekologického USES budou dale upfesnény v projektech komplexnich
pozemkovych Uprav. V ramci navrhu komplexni pozemkové Upravy feSeného Uuzemi (prace

zatim nebyly zahajeny) mize dojit k lokalnim Gpravam ve vyméfe a umisténi prvka USES, a

to zejmena s ohledem na stanowstm a majetkopravm pomery ¥g¢aﬂeke—easl4—évykr—es—e—2—a—4—)
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5.3. Prostupnost krajiny

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak je
v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v Gzemi sleduji stavajici ucelové
komunikace.

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

o Prachodnost obytnym tzemim i krajinou

) P&3i propojeni se sousednimi vesnicemi

Je zachovana dostatecna prostupnost krajiny diky hustoté stavajici cestni sité. Plochy lesni a
zemédélskeé jsou pristupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci. Tato sit umozrujici
rovnéz dostupnost okolnich sidel, bude pfipadné dopinéna dalsimi cestami (obnova zaniklych
cest).

5.4. Protierozni opatireni, ochrana pred povodnémi

Hlavnimi koncep&nimi zasadami jsou:

- v plochach smiSenych krajinnych s indexy ,z, e*

(z — zemédélstvi extenzivni, e — erozné ohroZené GUzemi) budou ve vysSi mife uplatnény prvky
zvysujici retencni kapacitu tzemi, napfiklad trvalé travni porosty, doprovodna liniova i
rozptylena zelen

- podél komunikaci v krajiné, ucelovych a pésich cest a cyklostezek budou vysazeny aleje Ci
jednostranné pasy zelené, které kromé krajinotvorné funkce, budou stabilizaénim prvkem a
prvkem snizujici vodni i vétrnou erozi.

- v Uzemi uréeném k zastavbé bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni nutno
fesit kombinovanym systémem prirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniZ§im misté plochy.

S ohledem na charakter tzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana Zadna technicka
protipovodhova opatfeni, ktera by méla uzemni primét. Ochrana proti pfivalovym vodam a
pudni erozi bude feSena komplexné zvySovanim ekologické stability, zejména vysadbou
liniové zelené peodélicelovych—cest a celoploSnym zatravnénim pozemk( pfiléhajicim
k zastavbé. Tim se vyrazné zpomaluje a také omezuje pfitok desStovych vod do zastavby.
Vyraznégjsi ochranou by bylo vyhloubit nad zastavbou na svazich udolnice zachytné pfikopy.

5.5. Rekreace

Pro kazdodenni kratkodobou rekreaci vyhovuje stavajici sportovné-rekreacni areal na SV
okraji zastavby. Jeho rozsSifeni v rdmci rozvojové plochy Z4 zlepsi podminky pro sportovni
vyziti obyvatel i navstévnikd obce.

Jsou navrZzeny mistni cyklostezky do krajiny — jedna vedena pfes obec pak lesni cestou do
Hvozdu, a druhé trasa - pfes sportovné rekreacni areal, kolem mistniho lesika, pokracuje pfi
polni cesté podél vodote€e az do Bohuslavic.

Obec ma predpoklady pro rozvoj hromadné rekreace a cestovniho ruchu. Na vy$e zminéné
rozvojové ploSe Z4 se pfedpoklada vystavba ubytovaciho zafizeni o kapacité 45 IGzek.

5.6. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni Gzemniho odboru MZP CR pro olomouckou oblast nejsou v feSeném Gzemi
evidovana zadna loziska vyhranénych nerostu, ani poddolovana tuzemi.
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6. STANOVENI-PODMINEK PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH  SROZDILNYM ZPUSOBEM  VYUZITI, SURCENIM
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6.1. Obecné zasady

Celé spravni Gzemi Polomi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Z hlediska
Casového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén -
zastavitelné (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem Z, a pofadovym ¢islem plochy).

Pro kaZdou plochu je stanoveno hlavni vyuZiti, pripustné vyuZiti, ev. podminéné pfipustné
vyuZiti s podminkami tohoto vyuZiti a nepfipustné vyuZiti. Pii rozhodovani ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt spinény jak podminky vyuZziti ploch, tak podminky
jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuZziti ploch plati:

» Hlavni vyuziti stanovi zpravidla plosné prfevaZzujici vyuZiti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovéani o vSech ostatnich zpisobech jejiho vyuZziti.

e Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

e Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostifedné souviset s hlavnim vyuZitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

»  Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

e Charakter zastavby je vyjadfen zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim
méritkem, vyskou, typem zastfeSeni, orientaci hfebend stfech apod.

e Struktura zastavby je dana pddorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na
pozemku vici vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

* Novostavby a upravy stavajicich staveb musi byt s podminkami prostorového usporadani
v souladu.

e Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.

e Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce,
vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi
respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k
znehodnocovani krajinného rdzu a celkového panoramatu obce.

«  Soucasti podminek prostorového usporadani je pozadavek na soulad nové povolovaného
vyuziti (a staveb) se stavajicim charakterem a strukturou zastavby.

»  Pokud je uvedena podminka pfizplisobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:

- méritkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- charakterem zastavéni (zastavba radova, izolovana),

- pldorysnym tvarem stavby (napr. stavby s vyrazné obdélnikovym ptdorysem),
- tvarem a orientaci stfech.

6.2. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Spravni Uzemi obce Polomi je v dzemnim planu ¢lenéno do nasledujicich ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti:




PLOCHY BYDLENI
BV bydleni venkovské

PLOCHY REKREACE
RI rekreace individualni
RX rekreace jina

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
QV obcanské vybaveni verejné
OK obc&anské vybaveni komeréni
OS obcanské vybaveni sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU verfejna prostranstvi vseobecna

PLOCHY ZELENE
Z7Z zelen zahradni a sadova
Z0O zeleri ochranna a izolacni
ZS zeleri sidelni ostatni
ZK zelen krajinna

PLOCHY ZELENE
ZZ zeleri zahradni a sadova
Z0 zeleri ochranna a izolaéni
ZS zeleri sidelni ostatni
ZK zelen krajinna

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS doprava silnicni
DN doprava nhemotorova

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU technicka infrastruktura vSeobecna

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
WU vodni a vodohospodarské vSeobecné

PLOCHY V KRAJINE
AU zemédélské vSeobecné
LU lesni vSeobecné
NU pfirodni véeobecné
MU smiSené krajinné vSeobecné
MU.x index funkci:
Z - zemédélstvi extenzivni, e - erozné ohrozené, r - rekreace nepobytova

PLOCHY BYDLENI

BV bydleni venkovské

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZzitkovou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch zelené,

- détska hristé a plochy sportovist’ o vymére do 500 m2
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- vedlej$i stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napriklad garaze a parkovaci

pristfesky, skleniky, bazény, kulny, altany, terasy a podobné

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru, zahradnické

provozovny

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- stavby a zafizeni vestavéné obcanské vybavenosti lokalniho charakteru pro obchod,

stravovani, kancelare, kulturni zafizeni (napf. knihovny, kluby), zafizeni pro déti a mladez -

vzdélavaci, vychovna, pro socialni a zdravotni sluzby (napr. jesle, klubovny, denni stacionare,

ordinace), sezonni ubytovani s omezenym rozsahem (napr.agroturistika)

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni (napr. krejéovstvi,

kadernictvi, kosmetika apod.)

- na plosSe Z.10 (p.¢.401/4) je mozné umisténi 1 stavby pro glamping

Podminky:

- uvedené stavby musi byt slucitelné s bydlenim, umisténim ani provozem téchto

staveb a zafizeni nesmi byt snizena kvalita prostfedi a pohoda bydleni ve vymezené ploSe

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb
a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostredi, zejména z hlediska hladiny
hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméfeného
mnoZzstvi zelené, oslunéni,

- dopravni obsluha téchto zafizeni nesmi zvySit dopravni zatéZ v obci

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a &innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a

skladovani, nakladni dopravu, zemédélské stavby, ruSici vyrobni sluzby (napriklad

pila, lakovna, autoopravny), stavby pro velkoobchod, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

odstavovani nakladnich vozidel,

- fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech,

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochéch:

- struktura zastavby: otevfena izolovana zastavba, fadova zastavba, ulicova
nizkopodlazni

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m2; vyjimeéné u jednotlivych parcel
(napr. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600 m2,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 250 m2,

- architektonické a hmotové feSeni nesmi narusit charakter, méfitko a obraz sidla

- zastavba se musi prizptsobit charakteru a struktufe tradi¢ni zastavby v sidle, zejména
hmotovym usporadanim a typem zastfeSeni

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukdch a prestavby stavajici

zastavby uvnitf zastavéného dzemi:

- dostavby a dpravy staveb v zastavéném uzemi musi respektovat stavajici charakter

okolni zastavby, ktery je vyjadrfen zejména jeji vyskou, celkovym hmotovym FeSenim,

umisténim staveb na pozemku vici ulicni ¢are (zda napf. vytvari jednotnou ulicéni frontu, jasné

definujici pfilehly vefejny prostor)

- v pfipadech, kdy Gzemni podminky umoZzZni umisténi staveb mimo stavajici ulicni

fronty (v zahumennich frontach) podmiriuje se budovani novych staveb zajiSténim verejné

infrastruktury, zejména pfistupové komunikace vedené ve vefejném prostranstvi

PLOCHY REKREACE

Rl rekreace individualni

Hlavni vyuZziti:

- plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chaty, rekreacni domky a chalupy)
Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,
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- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, pé$ich a cyklistickych cest,
mist pro sbér tfidéného odpadu,

- zelen,

- détska hriste,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m2,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- stavby (pfestavby) pro bydleni v rodinnych domech

Podminky:

- stavby musi splriovat podminky pro vymezovani pozemk( a umistovani obytnych
staveb na nich

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni GcCinky na Zivotni prostredi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v prislusnych
pfedpisech

Podminky prostorového usporddani ve stavajici zastavbé:

- struktura zastavby neni stanovena

- eventualni dostavba musi méfitkem, formou zastavby respektovat kontext okolni
zastavby

RX rekreace jina

Hlavni vyuZziti:

- verejné pfistupné pozemky pro rekreaci v pfirodé - glamping
Pripustné vyuZiti:

- stavba pro glamping

- pergoly, zahradni krby

- lokalni verejna prostranstvi

- zelen

- malé vodni plochy

- hygienické zarizeni

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci neuvedené jako pfipustné

- garaze

- stavby naruSujici krajinny raz

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

- max. vyskova hladina zastavby do 1NP

- maximalni zastavéna plocha do 25 m2

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZziti:

- obCanské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

- dalsi obéanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch verfejné zelené,

- pozemky staveb viceucelovych se zastoupenim komeréniho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej zajistujici zakladni potfeby obyvatel, stravovani, ubytovani,
sluzby, administrativu) o celkové vymére pozemkt do 2000 m2

- vybaveni pro télovychovu a sport v doplrikové funkci

- bydleni viastnikd, spravcil a provozovatell staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukromé zelené
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- pozemky vefejnych prostranstvi a verejné pristupné zelené véetné mistnich
komunikaci, pésich a cyklistickych cest

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury (zasobovani, parkovani)

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech a naruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se prizpisobi charakteru a vyskové hladiné
okolni zastavhy.

OK obcéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuZziti:

- obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti:

- ubytovaci a stravovaci zafizeni

- stavby pro télovychovu a sport

- relaxacni, rekreaCni a kulturni zarizeni,

- sluzby, administrativa

- bydleni viastnikd, spravci a provozovatell staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukromé zelené

- pozemky vefejnych prostranstvi a verejné pristupné zelené véetné mistnich
komunikaci, pésich a cyklistickych cest

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury (zasobovani, parkovani)

Nepfipustné vyuziti:

- veskereé stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Gc¢inky na Zivotni prostredi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych pfedpisech a naruSuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se prizptisobi charakteru a vyskové hladiné
okolni zastavhy.

OS obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuZziti:

- plochy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- otevfena i kryta sportovisté a hristé

- nezbytné zazemi (Satny, klubovny, umyvarny, sklad sportovniho nacini a naradi))

- détska hristé,

- spoleCenskeé a kulturni zafizeni slouZici potfebam obce,

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,

- vefejna prostranstvi véetné péSich a cyklistickych cest a vefejné zelené

- vyhrazena zeleri slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- vodni plochy,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky

Podminky:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach nesmi narusovat nad pfipustnou miru
sousedni plochy obytné zastavby

Nepfripustné vyuZiti:

- motoristicky sport

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech

Podminky prostorového usporadani:

- nové objekty nebo dostavby plvodnich objektd musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU_verejna prostranstvi vSeobecnd

Hlavni vyuZziti:

- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouZici jako naves, ulice a

dalsi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pripustné vyuziti:

- ulice, navsi a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki
drobné architektury, détskych hrist

- verejna zeleri, parky

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- nezbytna zarizeni dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

- parkovisté a odstavna stani za podminky, Ze neomezi hlavni ucel vyuZiti

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a ¢innosti naru$ujici funkci vefejného prostranstvi

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklisti a automobilovy
provoz, pokud je ve verejném prostranstvi zastoupen

- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické
a hygienické naroky

- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi

PLOCHY ZELENE

ZZ zeleri zahradni a sadova

Hlavni vyuZziti:

- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady a sady,

Pripustné vyuziti:

- stavba slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini,

- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy)

- oplocovani

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemku, komunikace zajistujici
prostupnost uzemim véetné komunikaci pro pési a cyklisty

- stavby, zafizeni a opatieni pro snizovani ekologickych a prirodnich katastrof (napr.
protipovodriova opatreni, opatreni proti sesuvim apod.) a pro odstrariovani jejich
dusledku

- protierozni opatfeni, opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencni
schopnosti krajiny

Nepripustné vyuziti:

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,
vyjma fotovoltaickych elektraren na stfechach a fasadach budov, které se stfechami a
fasddami splyvaiji)

- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$kova hladina staveb: do 4,5 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.




Z0 zelen ochrannd a izolacni

Hlavni vyuZziti:

- zeleri ostatni v sidle, ochranna, izolaéni, doprovodna

Pfipustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodarstvi na vodnich tocich;

- malé vodni plochy a vodni toky

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemku, komunikace zajistujici
prostupnost uzemim véetné komunikaci pro pési a cyklisty

- stavby, zafizeni a opatieni pro snizovani ekologickych a prirodnich katastrof (napr.
protipovodriova opatreni, opatreni proti sesuvim apod.) a pro odstrariovani jejich
dusledku

- protierozni opatieni, opatreni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencni
schopnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

ZS zelen sidelni ostatni
Hlavni vyuZziti:
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- zeleli na plochach v zastavéném tzemi s prevazZujicim zastoupenim nelesni vegetace

Pripustné vyuZiti:

- oplocovani

- zafizeni, stavby a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi na vodnich tocich;

- malé vodni plochy a vodni toky

- komunikace pro zajisténi obhospodarfovani pozemkd, komunikace zajistujici
prostupnost uzemim véetné komunikaci pro pési a cyklisty

- stavby, zafizeni a opatieni pro sniZovani ekologickych a prirodnich katastrof (napr.
protipovodriova opatreni, opatieni proti sesuvim apod.) a pro odstrariovani jejich
dusledku

- protierozni opatfeni, opatreni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencni
schopnosti krajiny

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

ZK zelen krajinna

Hlavni vyuZziti:

- plochy zelené v sidlech, udrzované v prirodé blizkém stavu, ostatni nelesni zeleri

Pfipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoké zeleri mimolesniho charakteru

Podminéné pfipustné:

- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura (pési cesty, cyklistické stezky)

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd

Podminky:

- musi byt zajis§téno, Ze nebudou omezeny podminky pro ochranu prirody a krajiny a
vymezeny Uzemni systém ekologické stability krajiny

Nepripustné vyuZiti:

- oploceni
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Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu, staveb a opatfeni pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, informacénich center

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS doprava silnicni

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- silnice IlI. tfidy, vybrané mistni komunikace a jejich soucasti (napf. naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a
parkovaci plochy)

- Jjednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou

- doprovodna a izolac¢ni zeleri

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky

- souvisejici technicka infrastruktura

- protihlukova opatreni

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

DN doprava nemotorova

Hlavni vyuZziti:

- pozemky pro dopravu pé€Ssi a cyklistickou mistniho vyznamu
Pripustné vyuziti:

- doprovodna a izolacni zeleri

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni a ostatni technické infrastruktury

- zelen

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi
pfekraluji limity uvedené v pfislusnych predpisech
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WU _vodni a vodohospodafské vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi aéinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich uceld

Pripustné vyuziti:

- ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila

- premosténi a lavky

- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodriovou funkci

- krmnéa zarizeni pro chovné rybniky

- doprovodna zelern, bfehové porosty

Nepfipustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim,
veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti véetné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, staveb a zafizeni pro téZbu nerostt; staveb a opatfeni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic)

Podminky prostorového usporadani:

- v okoli vodnich tokt musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
oSy a zaroveri min. 2 m od brehu a jednostranny volny manipulacéni pruh 6 m

PLOCHY V KRAJINE

AU _zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti krajiny

- vodni plochy a toky

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Gcelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF a ochrany
pfirody

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- zahrady a sady bez oploceni

- porosty dfevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch, pro
ekologickou stabilizaci zemédélské krajiny, interakéni prvky USES: plo§né porosty o
vymére do 0,2 ha, meze, rozptylené, liniové, bfehové porosty

Podminéné pfipustné vyuZiti

- docCasné stavby pro letni ustajeni hospodarskych zvirat

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista

- stavby a zarizeni pro myslivost

- pastevni ohrazeni

Podminky:
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- rfeSenim ani provozem staveb a zarizeni nedojde k naru$eni krajinného razu a
prostupnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pripustném
vyuziti, zejména zemedélské aredly staveb, farmy, staje,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pripustném
vyuZiti, zejména stavby silnic a Zeleznic a areély pro zafizeni technické infrastruktury,

- stavby a zarizeni pro tézbu nerostd,

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch, mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
zejména hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pripustnem vyuZiti,

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a Krajinny réz.

- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény drevinami

LU lesni vSeobecné

Hlavnf vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

PAipustné vyuZziti:

- lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky

- ostatni zelen

- oploceni obor a Skolek

- skladebné stability ¢asti tzemniho systému ekologické stability

- nezbytné ucelové a pési cesty

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi

- drobné vodni plochy a toky

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a Krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledka,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tizemi,

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pfipustné vyuziti:

- naucné, cyklistické a jezdecké stezky vyuZivajici stavajicich a nové budovanych
ucelovych lesnich cest

- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury

Podminky:

- reSeni a provoz staveb a zafizeni bude splriovat pravni pfedpisy, vazici se
k pfedmétnym chranénym plocham

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pripadd, uvedenych v pfipustném
vyuziti

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s mimo pfipadd, uvedenych v
pfipustném vyuziti

- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich skolek

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

- veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti, které by zhorsily prostupnost krajiny

MU smiSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZiti nezastavéného tzemi.
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Pfipustné vyuziti:

je pro vymezenou plochu stanoveno indexy pfipustnych funkci (x), uvedenymi v kédu plochy:

Zz — zemédélskeé vyuziti

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu, véetné ovocnych sadd,
pfipustné jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a
pastevectvi, napriklad seniky, pastevni arealy a vybéhy s mozZnosti sezénniho ohrazovani,
pfistfeSky pro letni pastvu dobytka, oploceni sadu a zahrad,

e — erozné ohrozené

plochy se zvysenym vyznamem pro ochranu proti erozi a pro zvy$eni retenéni schopnosti
uzemi, plochy vhodné pro zatravnéni, pripustna jsou ochranna opatreni (napfiklad protierozni
meze, pfikopy, liniové porosty)

r —rekreace nepobytova

plochy pro nepobytové rekreacni a odpocinkové aktivity, pfirodni hiisté, pfirodni louc¢ky, arealy
zdravi, extenzivni zpGsoby hospodareni

Pripustné vyuziti ve vSech plochach:

-stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpedli
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd

-vodni plochy a toky

-doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych pozemkd
-opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovéani retencnich schopnosti tuzemi vcetné
vysadeb zelené

Podminecéné pripustné vyuziti ve vSech plochach:

-revitalizace vodnich toku

-nezbytna liniova technicka infrastruktura

-nezbytné ucelové, pési a cyklistické trasy

Podminky:

-veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny,

Nepfripustné vyuzZiti ve vsech plochach (bez ohledu na jejich index):

-Stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody

-stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pripady uvedené v pfipustném vyuZiti,
zejména zemédélské arealy, farmy, staje,

-stavby a zarizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti; zejména
Jsou nepripustnéa ubytovaci zarizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci apod.,

-stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pripustném

vyuziti,

-stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,

-veSkeré stavby, zafizeni a <¢innosti nesluéitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatord,

-vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (napr. pozemky a stavby fotovoltaickych
nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

-oplocovani mimo pripady uvedené v pfipustném vyuZiti,

Podminky prostorového usporadani:

-pfipustné stavby, zarfizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz

6.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pdsobeni sidla v Sirsim krajinném ramci je dané pfedev$im jeho pozici determinujici jeho
vizualni uplatnéni, celistvosti, pfitomnosti dominant a zaclenénim do svého okoli (pfechodem
do voIné krajiny. Uzemni plan stanovuje podminky na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich i
z hlediska vizualni charakteristiky krajinného razu (KR).

Charakter zastavby je vyjadren zejména celkovym hmotovym rfeSenim staveb, jejim méritkem,
vySkou, typem zastreSeni, orientaci hfebend stfech apod.

Struktura zastavby je dana puddorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na
pozemku v{c¢i vefejnému prostoru, hustotou zastaveni apod.
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a) Zasady, které musi byt dodrzeny pro novou vystavbu v zastavitelnych plochach, pro
dostavby v prolukach uvnitf zastavéného dzemi a také pro Upravy stévajici zastavby:

- zachovat a chranit pusobnost stavebnich a prirodnich dominant tuzemi — tedy dusledné
dodrZet prevladajici hladiny zastavéni

- nepfipustit realizaci novych staveb vybocujicich zharmonického vztahu zastavby a
krajinného ramce

- nepfipustit realizaci staveb vytvarejicich dimenzemi, méritkem a barevnosti nové dominanty

- novou obytnou zastavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby, pfi vystavbé
respektovat existujici parcelaci, zachovat celistvou siluetu sidla

- méfitko a charakter zastavby (nové stavby, dostavby) pfizpusobit podminkam ochrany
zachované urbanistické struktury, pfi dostavbach uvniti zastavéného tizemi prizptsobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby

- branit nevhodnym architektonickym zasahdm u obytnych staveb (pristavby narusujici hmotu
a pudorys pfedevsim starsi obytné zastavby)

- vyloucit dalsi vystavbu novodobych katalogovych objektl v exponovanych polohach bez
vazby na zastavbu sidla a tradi¢ni obecné zvyklosti venkovského stavitelstvi

— v8echny navrZené stavebni plochy, ve kterych bude rfeSena nova uliéni sit, musi byt
vybaveny zeleni

— pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na
vnéjsich okrajich zastavéného tzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla
orientovana nezastavéna cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze obsluha zastavitelné plochy
Jje feSena z verejného prostranstvi na okraji zastavitelného uzemi, je nutno reSit prfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

— vétrné elektrarny jsou nepripustné v celém tuzemi obce

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni C¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu, fotovoltaické elektrarny se vyluCuji v nezastavéném (zemi a
v zastavitelnych plochach na terénu.

b) Zasady, které musi byt dodrzeny pfi zménach v tGzemi, které mohou ovliviiovat pamatky
mistniho vyznamu:

— musi byt respektovana jedine¢nost téchto staveb a celkovy raz prostfedi, pfi umistovani
novych staveb, zafizeni a vysadbé zelené zohlednit jejich vyznam v souvislostech okolniho
Gzemi

— drobné pamatky kfiZze, kaplicky, pamatniky apod. dosud stojici na verejném prostranstvi
nesméji byt zahrnovany do oplocenych pozemk( zastavitelnych ploch. Pokud je to nezbytné,
mohou byt pfemistény na jiné vhodné misto.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO—KFERE LZE PRAVA—KPOZEMKUM—A—STAVBAM
VYMVEASTNIF

V samostatném vykrese 1/3 UP Polomi jsou vymezeny nize uvedené plechy-pro veiejné
prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize vyvlastnit nebo omezit
prava k pozemkum a stavbam na nich.

1) dopravni infrastruktura VD:
VD.1 propojeni trasy lokalni cyklostezky +kéd-B1l—p-&-78/44

stavby dopravniho zklidnéni na silnici 111/4481 /kéd-BD3—+—p-&-725

VD.3,.VD .4

2) technicka infrastruktura VT

VT.1 pateini fady splaskové kanalizace +kéd-F1
oy o . .

2 EE,'tEv”", facy destove EE“E,IZE';E odF2
EE,lltEv”", VE'ER ’IE E’;’;Ef !EE,E :FI gl
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DalSi vefejné prospésna opatfeni nebo stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a plochy pro asanaci nebyly v UP vymezeny.
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